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UN GRAND NOMBRE DE BENEFICIAIRES D’'UNE AIDE AU LOGEMENT

Locatif
privé

Nombre de logements locatifs 51441 24161
% locatif sur le parc total de résidences principalesiY 12%
Nombre de ménages bénéficiaires d'une aide
& SRR 23407 17830
au logement de la CAF
% bénéf. CAF sur le parc locatif total T 74%
Nombre de ménages bénéficiaires d'une
prestation logement de la MSA 1464 1516
% bénéf. MSA sur le parc locatif total 3% 6%

Locatif
public

Locatif
TOTAL

75 602
source : INSEE RGP 2010 et DRE RPLS 2010

36%

41 237

source : CAF, au ler janv. 2013

55%

2980
source : MSA, au 30 juin 2013

4%

La Drome se demarque par son grand nombre de bénéficiaires d’'une aide au

logement de la CAF

Dans le parc privé,
* 46% des locataires du privé dans la Drome e
* 43% en Rhone-Alpes

45% en France métropolitaine

Dans le parc public,

74% des ménages du parc public dans la
Drome,

63% en Rhone-Alpes

56% en France métropolitaine.
Diapo n°4




UN GRAND NOMBRE DE REFERENCES

REPARTIES SUR L'ENSEMBLE DU
TERRITOIRE DROMOIS

Plus de 20 600 réferences loyer exploitables

(aprées application de filtres statistiques *)

concernant des allocataires CAF locataires du
parc privé, soit 38% du total des locataires du

parc prive.

Plus de 50 % de ces références sont situees
dans les trois grandes agglomerations urbaines

de la Drome.

Les autres sont réparties sur tout le territoire.

Représentativité des références loyers CAF (en%)

* flltres Statlanues : suppreSSIOH par rapport au parc locatif privé total
des surface de logement vides, B w0251
nulles ou aberrantes, suppression - ggzgg
des montants de loyer vides, nuls 20230

ou aberrants

Nombre de références loyers

O *o
WEW
=5~ > . 2500
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-
2431 réf,
reste canton Montélima
@
o~

e I canton e Gano-Sere Représentativité des références
24°re’::;mn$_valk 196°,éf_ loyer CAF par rgpport au parc
locatif privé total
vl 458 réf.
) restecantonSainl-D.onat-sur—I'Herlxme Source CAF 2012 B INSEE
288 réf. Saint—Donal—sur—I?.@.JE!' e RG P 2010
o v 117 réf.
152 réf.
. .___restecanton Tain 1;;g:.r]éiomml
TamlHermlg . ‘ e

436 réf. 306 reéf. 1990 reéf.
tBourg-de-Péage S oyans
444 ref. :
S arc?—les-vderce /1 4f réf, canton La Chapelle

eeeeeeeee

Bourg-les-Val - reste canton Bourg-de-Péage 4
Q 77 réf.
10009 réf. & S ‘e
*1 06 ref. safref. ke 3grar

Valence ’
. Chabedl
4923 réf. ‘ €190 reéf.
Portes-Les-Valence 'reﬁte i reste canton Chabeu'l
194 réf. O Pages-les-Vake Q 217 réf.
Etoile-sur-Rhone 111 réf.
116 ref.©

Livi
#1295 réf.
Lori B

213 réf. canton de Chatillon-en-Dids

)
65 réf.

reste can‘on Lorid

76 réf.

canton de Crest Sud

122 réf.

canton Marsame

Q
336 réf.

212 réf.




PRINCIPALEMENT DES
LOGEMENTS PETITS A MOYENS

moins 35m?
35-55m?

55-75m?
0
25% 75-95m?

14% 14%

18%

plus 95m?
. CAF 2012

Le parc « allocataire CAF privé »
correspond bien au parc locatif privé global
qui compte :

 17% de logements de moins de 40m?,
 71% de 40 a 100m?2
 13% de plus de 100m=.

BEAUCOUP DE PERSONNES
SEULES ET DE FAMILLES
MONOPARENTALES

60% -

50% - s -
? m Echantillon allocataires CAF,

locataires du parc privé

40% -

® Total Locataires du parc
privé drémois

30% -

20% -

10% -

0% -

Personne Couple Famille Couple Couple 3
seule sans monopa- lou?Z2 enfants
enfants rentale enfants et +

Source : CAF 2012 et INSEE RGP 2010

Représentation égale a I'ensemble du parc
locatif pour les personnes seules (48%)

Surreprésentation (le double) des familles
monoparentales (24%)

Légere surreprésentation des familles
nombreuses (6%)

R Sources : observatoire des loyers CAF 2012 - traitement ADIL26 et INSEE RGP 2010 Diapo n°6
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CORRESPONDANCE ENTRE MENAGES ET TAILLES DES
LOGEMENTS

plus de
95 m?

moins

_ 2
35 2 55-75 m

2 838 100% 5129 100% 6043 100% 3751 100% 2848 100%

~

(
[2 676 94% 4 097 80% ] 2904 48% 1080 29% 583 20%

94 3% 446 9% 605 10% 307 8% 146 5%

49 2% 381 7% 1570 26% 1266 34% 874 31%

16 1% 169 3% 775 13% 712 19% 638 22%

3 0% 21 0% \129 2% ) \356 9% 567 20%

Source : CAF 2012

Les petits logements logent principalement des personnes seules

Le logements de 55-75 m2 ont une vocation généralis  te logeant la fois des personnes
seules (48%) et des familles (41%) dont majoritairement des familles monoparentales.

Les grands logements sont principalement occupés pa r des familles entre 60 et

W o 75% selon la taille, mais toujours entre 20 et 30 % de personnes seules.
‘i’**" ADIL }o h\
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UN RENOUVELLEMENT DU PARC IMPORTANT

Loyer de stock = Loyer de I'ensemble des locataires, 7

guelgue soit leur date d’emménagement. Logements du parc

Loyer de relocation = Loyer des logements loués dans privé.
I'année en cours (ici, en 2012) appelé également « loyer
de marché ».

— Loyer hors charges.

Nombre de références « Loyer » de I'échantillon
d'allncataires CAFE. .

7000 -

) Loyer de stock

6043

- 6000 5129
Loyer de 5000 - -
relocation 2012 4000 1 g > 848
3000
1924 . z
1000 Total : 6 946 réf.
0 T T T T 1

moins de Entre35et Entre55et Entre75et Supouégal a
35m? 55m? 75m? 95m? 95m? Source : CAF 2012

Taux de rotation 45% 35% 32% 30% 29% 34%

Le parc locatif privé occupé par des bénéficiaires d’'une aide au logement de la CAF
s se renouvelle rapidement, en moyenne tous les trois an  s. Par comparaison le
s im0 i taux de rotation dans le parc public est de I'ordre de 10% (10 ans).
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UNE FORTE DISPERSION DU MONTANT DES LOYERS

Niveaux de loyer hors charges, en €/m2, Niveaux de loyer moyen hors charges d’un logement,
selon la surface du logement selon sa surface
14 - 700€ -
13.1 615 € 627 €
13 -
5 12.5 600€ 1 533 €545 €
11 1 S00€ - a5 € 455 €
388 € 396 €
10 1 400€ -

323333 €

9
B 300€ -

g 8.8 \
7 7.1 200€ -
6 71 0,66

6.4 e 5.4 100€ -
5 -

5.3
4 | | T T | 0€ L
moinsde Entre35et Entre55et Entre75et Sup ou égal moinsde  Entre35et Entre55et Entre75et Supouégala
35m? 55m? 75m? 95m? 3 95m? 35m* 55m* 75m? 95m* 95m*
) Loyer de stock ) Loyer de relocation 2012 source - CAF 2012

Le loyer moyen de stock d’'un ménage locataire du privé et bénéficiaire d'une aide
au logement est de 456 €, soit 7,1 €/m2 en moyenne. Le prix au m2 varie de 12,5 a
e 5,3€ selon la taille du logement.

miam ot L) Le loyer moyen de relocation sur 2012 est de 452 €, soit 7,4 €/m?,
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DES DISPARITES FORTES ENTRE TERRITOIRES

Trois grandes zones de loyer se dégagent, toutes surfaces de logement confondues

* Un loyer relativement élevé sur les agglomérations de Valence et de Montélimar

ainsi que sur le Tricastin et le Nyonsais

 Un niveau de loyer intermédiaire  sur Le Romano Péageois, I'Hermitage, la vallée

de la Drome et le reste du Sud de la Drobme hors Baronnies

e des loyers plus faibles sur le Nord Drome et I'arriere-pays (Vercors, Diois et

Baronnies)

Les deux cartes suivantes illustrent les differences de loyers sur le
departement de la Dréme pour les deux tranches de surface de logement
(35-55 m2 et 55-75m?), représentant pres de 60% des logements locatifs
occupés par des ménages benéficiaires d’'une aide au logement.

m ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ Diapo n°12




LE GRAND-SERRE
@25

SAINT-VALLER

SAINT-JEAN-
EN-ROYANS

Q 46
7.8 €/m?

BOUR E-PEAGE
a 157

8.5 €/m?

DIE
. 134

8.1 €/m?

BOURDEAUX

DIE!

LEFT
101

8.7 €/m?

0] 74
8.6 €/m*
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3UIS-LES-BARONNES

Logements du parc privé

de 35 a 55 m2

Loyer de stock, hors
charges

Loyer moyen en €/ mz2

B 95 etplus
" de9a9s
~ de8a9

 moins de 8

‘ nombre de références

‘loyers

CHATILLON-EN-DIOIS
° 16
8.5 €/m?

LUC-EN-DIOIS

Q@ 17

LAMOTTE-CHALANCON
+REMUZAT

° 13
8.6 €/m?

SEDERON
0 19

7.3 €/m?

LE GRAND-SERRI

Logements du parc privé

o 31 by
SAINT-VALLIER 6.8 €/m? de 55 a 75 m2
S Loyer de stock, hors
sord charges
ROMANS 2
7 €/m? 21
6.6 €/m* Loyer moyen en€/m?2
7.1 €/m?
6o M 75 etplus
. m N
7.5 €/m? U de7a 75
7.2 eim T | de65a7
Oa @S || moins de 6,5
7.3 €/m 40 6.6 €/m? .7 )
5.8 €/m?
7 €/m?
‘ nombre de référence
7.7 €/m i loyers
7.7 €m?
CREST NORD b
<G Q 45 O 105
SUTE, eSS o1 e
ST
li/gg A CHATILLON-EN-DIOIS
6.8 €/m? 6.9 €/m 6.8 €/m? ° 12
Y 4.9 €’
7 €/m?
LUC-EN-DIOIS
MONTEL 7.3 €/m? 7 €/m BOURDEAUX Q 26
- 8 5.8 €/m?
6 6.4 €/m?
7.4 €/m?
LA MOTTE-CHALANCOI
7 €/m + REMUZAT
7.7 €/m? e 19
6.2 €/m?
7 €/m?
S 7.4 €/m?
. m
IS-LES-BARONNIES
94
6.8 €/m?

Source : CAF 2012

SEDERON
Q32

6.4 €/m?



Logements du parc privé

DES TENDANCES CONTRASTEES | ‘o de 554 75
D,EVOLUTION DES LOYERS Différentiel entre le loyer

t moyen de relocation 2012
) e et le loyer moyen de stock

-0.1 €/m?

Les loyers sont orientés a la hausse sur une e

grande partie du territoire de la Drome, le sounsoe e sy
Montilien, une grande partie de la vallée de la “ozam SOV .
Dréme , la périphérie de Valence et de am

Romans. b

CREST NORD DIE

+0.2 €m?

Le loyers sont orientés a la baisse sur

d’autres secteurs avec deux scénarios :

e Baisse sur marché détendu dans la nord

de la Dr(’jme’ +0.1 €/m? fosiaos
.
e Baisse sur marché plutot tendu  sur o s e
Valence, le Tricastin et le Nyonsais. 02 €lm’
-0.2 €/m?
Légende e 02 €m?
% Loyer de relocation > de + de 0.6€/n? TRO’S'CHATE? 1 €/m?
Loyer de relocation > de 0.3 a 0.6€/m?
Loyer de relocation > de 0.1 a 0.3€/n? 0 €/m?
Aucune différence, loyer égal
PRL, Loyer relocation 2012 < loyer stock
e secret statistique Source : CAF
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SOURCES DE DONNEES

Les loyers privés sont apprécies grace a
I'observatoire des loyers CAF ; ils concernent
donc uniguement les bénéficiaires d’une aide
au logement.

Les loyers publics sont calculés a partir du
Répertoire sur le Parc Locatif Social (RPLS)
construit par la DREAL Rhone-Alpes ; |l
concernent donc I'ensemble du parc public,
gue I'occupant soit allocataire ou non.

Il s’agit des loyers nets de charges s’agissant
des loyers privés et nets de charges et sans
compter les annexes (garage, parking ou
jardin) s’agissant des loyers publics.

Répartition des allocataires logement de la CAF

5000
2 500

500

p B Parc privé
ADIL L }
2 Parc public

o*o
W W
_*#' -
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MONTELIMAR

626
M%
MONTRMAR 1
Ln
1649
23

LE GRAND-SERR
186

Répartition des
bénéficiaires d’'une
aide au logement de
la CAF entre parc
public et parc privé

SAINT-JEAN-

CHATILL[3-EN-DIOIS
[
103

LU(ﬁN-DIO\S
[ ]

120

LAMOTTE-CHALANCON
+ REMUZAT

2 528
. 10

42§
285|
PIERRELATT!

+ SAINT-PAULE
TROIS-CHATEAUX

[ )

BUIS-LES-BARONNIES SEDERON




DES PARCS TRES DIFFERENTS EN TAILLE DE LOGEMENTS

Dispersion des 2 échantillons de données en fonctio n
de la surface du logement

Locatif privé

Locatif public

moins 35m? source : obs. des source : DRE, RPLS
50% loyers CAF 2012 2012
—— Locatif privé Nb de réf. o Nb de réf. )
40% ° 0
— Locatif public Loyer Loyer
30% 20609 100% 23736 100%
. 20% ,
Plus 95m 35-55m logement moins 35 m? 2 838 14% 528 2%
BE logement 35-55 m?> 5 129 25% 3810 16%
logement 55-75m? 6043  29% 10420  44%
/ logement 75-95 m?> 3 751 18% 7 451 31%
75-95m? 55-75m? logement plus de 95 m®> 2 848 14% 1527 6%

Le parc public est sous dimensionné en petits logem ents et  cource: AR 2012
surdimensionné en logements de taille moyenne a grands.

© . . -, , S 2
o= &8 En comparaison la composition du parc privé est plu s equilibrée.
Diapo n°17
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DES LOYERS PRIVES ET PUBLICS QUI CONVERGENT SUR
LES GRANDS LOGEMENTS

Niveaux de loyer hors charges, en €/m2, Niveaux de loyer moyen hors charges d’'un logement,
selon la surface du logement selon sa surface
14 135 700¢€ —F
12 *

\ 600€
10 \3.3\ 500€
8 7.1 400€
) 5.3 . ]
6 300€
. 4.8
— F\ﬁ.’

200€ -
4 3.6
2 100€ -
0€ -
0

moins  35-55m? 55-75m? 75-95m? plusde

moins 35-55m? 55-75m? 7595m?  plusde

2 2
35 m?2 95 m?2 35m 95 m
B Locatifprive 1 Locatif public Source : CAF
2012
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ZOOM SUR LES LOGEMENTS DE 55-75 M?

* Loyer moyen prive * Loyer moyen public
6 043 références loyer pour des 10 420 références loyer pour des
logements de 55 a 75mz, logements de 55 a 75mz,
representant 29% du parc privé representant 44% du parc HLM
CAF toute surface confondue toute surface confondue
7,1€ du m? en moyenne 4,8 € du m? en moyenne
Loyer moyen 452 € Loyer moyen 316 €

Diapo n°19




DIFFERENTIEL MOYEN ENTRE

/ \

LE GRAND-SERRE
+1.7 €/m?,

SAINT-VALLIER i

| +1.8 €m? N

LOYER PRIVE ET LOYER PUBLIC I s

- Logements de 55 a 75 m2

Différenciel de loyer entre secteur privé et secteu
eneuro par m?

B Loyer privé + cher : de plus de 2,5€/m?
" Loyer privé + cher : de 2 & 2,5€/n?
Loyer privé + cher : de 1,5 & 2€/m?
Loyer privé + cher : de 1 a 1,5€/m?
Pas de différentiel : O
Loyer public + cher

r public

En moyenne, sur 'ensemble du
departement, les loyers privés sont plus
chers de 2,2€/m? que les loyers HLM.

Les différentiels sont les
plus importants sur
Montélimar, le Tricastin et le
‘-,*Y* -@“r. N . . . I
- yonsais, suivi par le

ALLOCATIONS

sy 8 triangle Rovaltain

+2.2 €/m3 +1.3 €/m?
.7 €m? [

LA CHAPELLE-

EN-VERCORS
+2.1 €/m?

loyer égal

CREST NORD I . 9

+1.2 €/m?

LORIOL-SUR-DROME

+1.5 €/m?
+1.7 €/m? gz CHATILLON-EN-DIOIS
m SAILLANS -0.5 €/m?
+1.2 €/m?
CREST SUD g
LSERINS +1.3 €/m LUC-EN-DIOIS
MONTELIMA{?I +1.9 €/m* POURDEADX loyer égal
+2 €/m?_g +1.7 €/m? x J
2.2 €/m? LAMO'I;TE—E?AHL;JAZL:-II:ICONk
+1.1 €/m> |
GRIGNAN
+1.7 €/m?
_ \,/3
+2.5 €/m?
BUIS-LES-BARONNIES ,
SEDERON D
+0.9 €/m? ‘
. +1.1 €/m?

Source : CAF

aoa

ULl



PISTE DE TRAVAIL :
TAUX D'EFFORT DES
ALLOCATAIRES
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TAUX D’EFFORT DES MENAGES POUR SE LOGER

Le taux d’effort est le rapport entre les dépenses pour le logement et le
budget des familles.

Ce taux est dit net s’il est calculé apres déduction des aides pour le
logement, et brut dans le cas contraire.

Le taux d’effort brut des ménages dromois issus de I'échantillon CAF est
de 36%.

Avec les aides au logement, ce taux retombe a 17% (taux d’effort net).

La structure familiale et le type de parc sont deux facteurs qui influencent
fortement ce taux.

- Taux d'effort brut = Loyer / revenus du ménage (revenu mensuel + prestations familiales)
2% A ® : ,
=¥~ LI Taux d'effort net = Loyer - aides au logement / revenus du menage (revenu mensuel +

ALLOCATIONS

Y m prestations familiales)

aaaaaaaaaaaa
habitat
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TAUX D’EFFORT SELON LES CARACTERISTIQUES DES BENEFICIAIRES
D’UN AIDE AU LOGEMENT

Taux d'effort Taux d'effort
brut net

18%

Taux d'effort Taux d'effort

brut net

40% 21%
e
35% 14% 17%
29% 16% 17%
25% 13% 19%
Source : CAF
Les personnes seules, les couples sans enfants et|  es familles  “**°

monoparentales consacrent la part la plus importante de leur revenu au
paiement du loyer, I'aide au logement les solvabilise pour partie.

Les familles incorporent dans leur revenu des prestations familiales qui
jouent un role important dans leur solvabilisation.

£ Les grands logements sont moins solvabilisés par les aides au logement et
laisse un taux d’ effort important. Diapo n°23




TAUX D’EFFORT PAR CANTONS

Choix d’une catégorie de ménage : les
familles soit 37% des allocataires CAF du
parc privé

Familles = familles monoparentales + couples
avec enfants

Les familles ont un taux d’effort net de 15%

en moyenne sur 'ensemble du département.

Ce taux dépasse les 16% sur les cantons
périphérigues aux grandes agglomérations.

Ces cantons correspondent aux secteurs a
loyers éleveés.

o e
W
—Se -

ALLOCATIONS

B Plus de 16%

B Entre 14 et 16%
Entre 12 et 14%
moins de 12%

SAINT-VALLIER

13.5%

SAINT-DONAT-S|

SAINT-JEAN-
EN-ROYANS

LACHAPELLE-
EN-VERCORS

13.2%

7.5%

VALEN!

11.9%

SAILLANS

11.8%

LUC-EN-DIOIS

10.5%

BOURDEAUX

10.6%

.........

LA MOTTE-CHALANCON
+ REMUZAT

10%

Source : CAF

la VoW Wa

VUL

Tauxd'effort net pour leur logement
des familles allocataires CAF du parc privé

CHATILLON-EN-DIOIS

11.8%

SEDERON

8.7%
11 +



DES TAUX D’EFFORT PLUS FAIBLES DANS LE PARC PUBLIC

Locatif privé Locatif public

Taux Taux Taux Taux

repartl'flon d'effort  d'effort | Nb de réf. repartl'flon d'effort d'effort
des réf. des ref.
brut net brut net

23% 6%

Nb de réf.

18976 100% 11 496 100%

9 085 48% 44% 21% 3620 31% 30% 9%

1441 8% 40% 21% 704 6% 25% 9%

Sont exclus du calcul
4597 24% 35% 14% 3532 31% 25% 5% dutaux deffortdes
allocataires dont
I'information sur les
revenus est peu
fiable, notamment
1183 6% 25% 13% 1419 12% 17% 4% guand l'allocataire ou

le conjoint est 4gé de

Source : CAF 2012 plus de 65 ans et les
Taux d'effort brut = Loyer / revenus du ménage (revenu mensuel + prestations familiales) allocataires étudiants.

2535 13% 29% 16% 2 060 18% 20% 7%

Taux d'effort net = Loyer - aides au logement / revenus du ménage (revenu mensuel + prestations familiales)

» Effet redistributeur et solvabilisateur des aides de la CAF

» Taux d’effort moyen beaucoup plus élevé dans la par ¢ privé que dans le parc
public avec des différentiels entre les taux d’effo rt nets est de 9 a 12 points

Wi o selon les ménages
=S~ - ges.

ALLOCATIONS
FAMILIALES

Diapo n°25




ADIL ﬁ

E observation
habitat

¥
.
. --.h ~
WopW

ALLOCATIONS

FAMILIALES

Caf
de la Drome

CONCLUSION

Diapo n°26




Le marché locatif privé est soumis a de nombreuses Influences . Il est sensible aux
autres composantes du marché du logement telles que I'essor du parc social aux loyers
plus abordables, le développement d’une offre privée nouvelle, certes plus chéres mais de
meilleure qualité et plus attractive, I'impact des normes et des politiques de réhabilitation
notamment thermiques conduisant a I'obsolescence une partie du parc, mais aussi
d’autres facteurs economiques et sociaux comme l'attractivité du territoire, la croissance de
I'emploi et de la population, etc.

Les logements occupés par les locataires bénéficiai res d’une aide au logement
n'échappent pas a cette influence et de plus sont soumis a une rotation importante . lIs
connaissent des tendances évolutives contrastées  sur le territoire Dromois. Leurs
locataires ont des revenus faibles, mais I'effet solvabilisateur des a  ides est important.

L'installation dans la durée de I'observatoire de | oyers privés grace aux données des
bénéficiaires d’'une aides au logement de la CAF va permettre de suivre cette evolution et
sera un appui important aux politiques locales de I‘hab itat, que ce soit au niveau
départemental ou celui des EPCI.

La dimension sociale de cet observatoire est aussi un élément important pour prendre
en compte les besoins spécifiques de ménages modestes qui sont en nombre
particulierement important sur la Drome.
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