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Pour chaque séance :
PROGRAMME DE FORMAT'ON - Donn;esgénérales

- Etudes de cas

e Sessionl 9et18 décembre 2014

Connaitre les acteurs, compétences Acteurs et marchés du Acteurs du marchés de la
et grands principes de la politique logement locatif social maison individuelle en
de I'habitat accession a la propriété

e Session2 12 et 26 mars 2015

Connaitre et positionner Définir son projet d’habitat Adapter son document
son territoire : des outils territorialisé dans son cadre réglementaire d’urbanisme a son
projet d’habitat

e Session3 21 et 28 mai2015

Développer une offre  Apporter des réponses Lutter contre  Favoriser 'adaptation Rénover les Intégrer le développement
logements accessibles adaptées aux I’habitat de I'habitat au handicap quartiers durable au projet de
a tous ménages fragiles indigne et au vieillissement urbains récents développement du

et anciens territoire

3 themes prioritaires a choisir cf. questionnaire
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SOMMAIRE

1 Comment mieux connaitre et positionner son
territoire communal, avec quels outils ?

2 Dans quel cadre législatif et réglementaire doit
s’'inscrire la politique locale de I’habitat ?

3 Comment élaborer son document d’urbanisme au
service de la politique locale de I'habitat ?
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Comment mieux connaitre et
positionner son territoire

communal, avec quels outils ?
2h

Louise Dupeyron, Jacques Ebel, Philippe Bouchardeau Adil 26




Rappels sur la mission

départementale d’observation de

10’

I’Adil : un outil partagé

Trois activités :

Le recueil de données démographie économie, sociales, foncier et
habitat et leur mise en forme

'analyse et les études départementales (26 et 07), territoriales
(EPCI, SCOT, ...) ou thématique (ex. HLM, construction neuve etc. )

La diffusion et la pédagogie et le débat sur les données et analyse
(collogue annuel, rencontres territoriales formations, ...)



Premiere approche
L'état des lieux et les
chiffres clefs de I’habitat dans la
commune avec la « fiche territoire »

1h20
* Présentation de la fiche outil disponible sur simple demande
e Travail en 3 groupes avec 1 accompagnant Adil et un rapporteur

e Exercices pratiques de lecture et d’analyses de fiches territoire de
communes avec un canevas de dépouillement

e Restitution des analyses proposées



De I'état des lieux au diagnostic et a la
stratégie communale

30’
Deux phases clefs de I'analyse :
- Uapproche des besoins et le point mort démographique

- La prospective population habitat et la programmation de logements,



EVALUATION DES BESOINS EN LOGEMENTS
POINT MORT ET CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE



POINT MORT =
Stabilité de Ia
population

Effet
démographiqu
e

Besoins en logements = POINT MORT + Effet démographique

La technique du point mort repose sur trois composantes :

Les besoins liés a I’évolution du parc de logements
L’évolution du parc de logements peut se traduire par une diminution du nombre de résidences
principales qu’il faut compenser pour maintenir le nombre d’habitants de la commune :

0 Le renouvellement du parc correspond aux suppressions de logements soit par
démolition, changement d’affectation, mais aussi regroupement de logements,

0 Laprogression du nombre de logements vacants,
0 Laprogression des résidences secondaires

Les besoins liés a I’évolution de la structure des ménages

En général on constate une diminution structurelle de la taille moyenne des ménages :
0 Le vieillissement de la population en place
Le départ des enfants (décohabitation)
Des séparations
Des mises en ménages souvent plus tardives et plus instables
Des recompositions qui ne se traduisent pas forcément par le regroupement en un seul logement
Etc.

O OO0 O0oOo

De fait le méme nombre de logement accueille une population moindre.

Maintenir le nombre d’habitants implique d’accueillir de nouveaux ménages et par conséquent de
construire de nouveaux logements.

Les besoins liés a la croissance démographique

La population étant stabilisée, assurer une croissance démographique nécessite de construire de
nouveaux logements.

PAGE 10



- Construction neuve et effet démoqgraphique -

Extrait du prédiagnostic Habitat

Un exemple : la commune de Chabeuil Population Territoire de la
commune de Chabeuil

Besoins en logements Besoins en logements
et réponses apportées de 1999 a 2006 et réponses apportées de 2006 a 2011
60 - 60 -
50 - 50 -
30
28
40 - 40 - .
Adcroissemet de
Acgroissement la populatipn Constructiopn
30 - de|la population 56 30 neuve
2 (,onr?;rlljj\i:élc n A - 50
Yacance gccrue 2
20 accrue ; 20 2
Desserrement Renouvellement
des ménaggRenouvellement
10 - 20 10 - 18
Desserrement des
ménages
0 T
besoins en réponses aux besoins en réponses aux
logements besoins logements besoins

Source : INSEE traitement ADIL 26



Prospective

Sceénario 2 — poursuite d’'une croissance soutenue

2011-2016 H2 Croissance

soutenue
Besoins en logements
et réponses apportées de 2006 a 2016
60 -
50 -
Ag¢croissemgnt .
40 de la population Gonstructiop
25 neuve
30 -
Crojssance dles RS 50
4 Renouvellement
20 -
10 - 21
Dess%rrement
des ménages Vacance
mobilisée
0 24 I
besoins en réponses aux
logements besoins

Source : INSEE traitement ADIL 26



sur la période

Calculer le Point Mort de votre commune

2006-2011

Votre commune : |

Calcul a partir des informations de la fiche "habitat Population Territoire" de votre commune

J\DILL@

Report pour le calcul Idem par an
évolution [en nb) du point Mort (diviser par 5)
2006 2011 2006-2011 (5ans) sur5 ans par an

Augmentation des logements vacants - va
Augmentation des résidences secondaires =) rs

Desserrement des ménages

Population des ménages 2006 population des ménages 2006 a |:| dess l:l
taille moyenne des ménages 2006 taille moyenne des ménages 2011 b =m 2011-m2006
nombre de ménages 2006 ménages 2011 pour loger la pop 2006 ca/b t
m 2006 EE— mon [ e—
Renouvellement du parc = Destruction ou perte parcantérieur a 1918
delogement ayow  mm—— | | e |
logements a construire pour compenser l'augmentation des logements vacants et des PM=va+rs
POINT MORT (PM) oge 176 pour COMPENSar Faugm B ) f
résidences secondaires, les destruction de logemenis et le desserement des ménages + dess + ren)
population population Evl(:t"_'tmn b ta‘;‘lale mf]yenne ménages
X ’ . 2011 2006 population (k) S correspond
Logements a effet démographique 2006-2011 2006 ED
evolpop tmm =avol pop firmm
Besoin en logement = Point Mort
. 2 Besoin
Besoins en logements + logements a effet =PM+ED

démographique




EVALUATION DES BESOINS EN LOGEMENTS

De I'analyse démographique a une démarche de
programmation qualitative



Prospective

Méthode de travall

L’évolution démographique de la commune au cours de s prochaines années résulte de  deux
composantes

* Leglissementen age de la population en place qui correspond a I'évolut ion de la
population sans mouvement migratoire
- Vieillissement « sous cloche » de la population de 2011

- Simulation des naissances en fonction de la structure d’age des femmes en age de
procréer de la commune de Chabeuil

- Simulation des déces a partir de la structure d’age de la population de Chabeuil
* Les mouvements migratoires , départ et apport de population qui correspondent a des

tendances lourdes (départ des jeunes) et sur lesque Is la politique municipale peut
avoir un effet.

La période 2006-2011 nous donne des informations su  r la structure des soldes migratoires. Pour éviter
des projections trop hasardeuses, une période équiv alente — 5 ans ou multiple — est prise pour
mesurer les enjeux d’avenir soit 2016 ou 2021 .

L'objectif est plus de comprendre que d’établir une prévision exacte.



Glissement naturel Solde migratoire
Solde migratoire
2011-2016 2011-2016

100 ans ou + 100 ans ou +
95 a 99 ans | 95 2 99 ans
90 a2 94 ans ] 90 2 94 ans
85a89 ans | 85 4 89 ans
80 a 84 ans 80 a 84 ans
75a79 ans qi 75a 79 ans
70 a74 ans L 1 70 4 74 ans
65 a 69 ans 1 65 a 69 ans
60 2 64 ans | 60 2 64 ans
55 a 59 ans 1 554 59 ans
50 4 54 ans | 50 a 54 ans =P
45 249 ans ( uif) 45249 ans ]
40 a 44 ans [ h 40 a 44 ans |
352439 ans 356239 ans |
30234 ans ( 304a34ans ]
25 229 ans ] 252429 ans |
o s 1; ) 20 424 ans ( 17
et 1 15419 ans :’
iass e s SRE—— e, o * :
- a9gans L
i::::: d' 0adans . . i —"] . . . i
i 00 % o = o 0 -150 -100 -50 0 50 100 150 200
Solde total 2011 - 2016
avecsolde migratoire identique 3 2006-2011
100 ans ou +
95 a 99 ans
90 a2 94 ans
85a89 ans
80 a 84 ans
75a79ans
70 a74 ans
65 a 69 ans
Simulation de I'évolution de 60 2 64 ans
55 a 59 ans
la 50 4 54 ans
population sur 2011 — 2016 Ty
R 40 a 44 ans
avec le méme solde 36439 ans .
H H ) 30 & 34 ans
migratoire qu'en 2006-2011 e e
20a24 ans
15a19 ans
10a14ans Source : INSEE traitement ADIL 26
5a9ans
0adans

-100 -50 0 50 100 150



Prospectlve Exemple d’analyse et d’orientations issues de
I’exercice de prospective démographique

Constats Risques opportunités Orientation

Il ya une proportion de jeunes
suceptibles de rester sur Chabeuil du
fait de sa proximité des poles urbains
et de son offre propre en services et
activités

Ne pas trouver de logements et de services de

transport adaptés sur Chabeul Giiire ol [ogEmes | ZeaE

abordables
Offre de déplacement

Lesjeunes qui

décohabitent
Ou amorcer un parcours résidentiel sur Chabeuil

Risque de vieillissement de la population et de

R . diminution des effectifs scolaires
Une diminution du nombre de jeunes

) . Offre de logements
ménages du fait d’apports

Lesjeunes ) o ) Perte de dynamisme ou au contraire essayer de abordables en location et en
p migratoires insuffisants pour L i .
menages P reconquérir cette population accession
équilibrer le non renouvellement Offre de dépl
naturel de cette catégorie e . . re de deplacement
Un renouvellement difficile s'il se fait exclusivement sur
le mode de I'accession a la propriété
Ralentissement de la dynamique Diversification de I'offre
Lesménages |démographique mais forte attractivité [Le gonflement de cette catégorie prépare le nouvelle pour qu'elle ne
constitués de Chabeuil du fait de son marché du |viellissement de demain soit pas exclusivement
logement orientée vers cette clientéle

adaptation de I'habitat

Forte dynamique excédentaire
ynamiq offre nouvelle proche des

Lesretraités

endogene :
services
Faible dynamique actuelle mais adaptation de I'habitat
Les personnes D L
essor tres important a prévoir au dela offre nouvelle proche des

tresagees de 2017 services




Prospective

Proposition d’orientations quantitative de I'offre de logements neufs

Locatif ou accession, grand ou petit logement? libre ou
abordable?

60 logements par an entre 2010 et

2016 Exemple de proposition de répartition de la

Rappel : production de logements neufs déduite de I’analyse

*Petits logements : T3 et moins

*Grands logements : T4 et plus

Repartition indicative de la logements locatif accession
construction neuve annuelle entre neufs par an
locatif et accession , et petits et de 2010 a petit grand petit grand
grands logements 2016 logement logement logement logement

les jeunes qui décohabitent 3 3 0 0 0
les jeunes ménages 42 17 4 4 17
les ménages constitués 1 2 2 2 6
les ménages proches de la retraite 0 0 0 0 0
les retraités 3 2 0 0 0
les personnnes trés agées 0 0 0 0 0

24 6 6 23
Total 60

31 29

'accent est mis dans ce cas sur une offre
nouvelle adaptée aux jeunes ménages



Définir un projet
d’habitat a I’échelle
communale et
intercommunale

URBANISME
CONSTRUCTIONS
PUBLIQUES
ET HABITAT

CYCLE DE FORMATION
2014/2015

> A DESTINATION DES ELUS ET
PERSONNELS TERRITORIAUX

2
Quel cadre législatif et
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Jean Julian DDT
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Définir un projet
d’habitat a I’échelle
communale et
intercommunale

URBANISME
CONSTRUCTIONS
PUBLIQUES
ET HABITAT

CYCLE DE FORMATION
2014/2015

> A DESTINATION DES ELUS ET
PERSONNELS TERRITORIAUX

3
Comment élaborer son document
d’urbanisme au service de la
politique locale de I’habitat ?
30’

Cécile Trempil-Brenne et L Krol Montélimar agglomération
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Merci de votre attention

Rappel :

Diaporama téléchargeable sur le site de |” ADIL 26

mm) www.adil.dromenet.org

Et du CAUE
mmm) www.caue.dromenet.org
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