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UN PARC DOMINE PAR LINDIVIDUEL

La maison individuelle c’est...

[ Drome 1 Ardeche ]
[+ 65%du parc de logements. ) / e 74% du parc de logements. \

135600 maisons en tout 100 700 maisons en tout.

* 1500 nouvelles maisons par an (2009- « 1150 nouvelles maisons par an (2009-
2013) = 47% de la construction neuve 2013) = 64% de la construction neuve
annuelle (2009-2013). annuelle (2009-2013).

* 1900 maisons par an si on ajoute » 1350 maisons par an si on ajoute
I'individuel groupe destine a la vente — lindividuel groupé destiné a la vente - =

Kz 60% de la construction neuve. / \ 75% de la construction neuve. /
ADIL a

Source Insee 2010 et Sitadel
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LE PARC EXISTANT : UEXCEPTION DU VALENTINOIS
DROMOIS

Dréme Nord

Annonay 7°o
72%

Rappel :
Les maisons représentent
R°ma"°62jage°' 65% du parc de résidences
Royans Veroor principales dans la Drome
et 74% en Ardeche en

0,
Valentinois Ardéche

Tournonals Hermitage —

77%

Valentinois Drome moyen ne.
Privas - la Voulte
achoi 70%
Montagne Ardéchoise °
76%
Aubenas
73% Montilien
66%
Ardéche Rhodanienne
Ardéche Méridionale 7 Poids des maisons dans le parcde
rlcastln 26 résidences principales (%) (2010)
74% B 83% a87% (2
B 74% a83% (8

(] 65% a 74% (8)
(1 48% a65% (1)

5°o
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LA CONSTRUCTION DE MAISONS : DES VOLUMES
PLUS IMPORTANTS SUR LES POLES URBAINS

Répartition de la construction neuve d’individuel pur par volumes
(moyenne annuelle sur la période 2009-2013) :

Annona
224

140

Romano-Péageois

Tournonais Hermitage 290
80 78

Haut Eyrieux

9 Valentinois Ardéche

Valentinois Dréme

Privas - la Voulte
Montagne Ardéchoise 122 Vallée de la Drome

Diois
158 38

Moyenne de production annuelle de
logements en individuel pur (2009-2013) :

Rhodanienne| . 200 & 290 (5)
a s g a
Ardéche Mérid le 120
rdécl e18§n iona . 120 & 200 (6)
1910 Tricastin 84 0 s0a120 (5

29 Nyonsais-Baronnies ] 29a 50 4
93
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Source Sitadel
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UNE PRODUCTION PLUS INTENSE DANS LE NORD ET LE

/ Nombre moyen de mises en chantier de

logements individuels pur par an et pour

Production rapportée )
au nombre d’habitants 1000 hab. (2009-2013)

nnnnn

ournonais

Ratio de construction neuve en individuel pur
pour 1000 hab. (moy. annuelle 2009-2013)

B s1a52 (7
B 342a4.1 (s
O 28a3.4 (5
17228

m abservation Source Sitadel et Insee 2010 PAGE 6




LA PRODUCTION D’INDIVIDUEL CONCURRENCEE
SUR LES POLES URBAINS

Part de 'individuel pur dans la construction neuve (moyenne annuelle)
entre 2009 et 2013 :

f Rappel : \

Drome : 47% de la
construction neuve en
individuel pur
Ardéche : 64% de la

construction neuve en

Privasi-lla\Voulte \ individuel pur J

Valiée de la Drome
.

Hermitage pgageois
Tournonais 148%

% de la CN en individuel pur
sur la période 2009-2013 :

B de72a88% (4)
B des2a72% (5)

' _ . [0 des5a62% (9)
Nyonsais-Baronnies I:l .
de31a45% (2)

Montilien
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DES LOGIQUES DE MARCHE DIFFERENTES

Source : ADIL 26 par compilation des données
Sitadel et SNAL Adéquation

ché 1 "promoteur”
m marché 2 “lotisseur”
3 "diffus”

PAGE 8




ADIL &

|

observa

habitat

UNE MYRIADE D’ACTEURS

Exploitation des données APE (activité principale exercée) de la Chambre de Commerce et

tion

d’Industrie de la Dréme J
DONNEES DROME - ARDECHE

128

constructeurs
de maisons
individuelles*

Localisés a

plus de
70% dans

la Dréme N

68 promoteurs 9 lotisseurs
immobiliers de spec!ahsgs
logements dans I’habitat

Source CCl de la Drome 2014
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ESTIMATION DES TENDANCES
DU MARCHE DE L’ANCIEN
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ESTIMATION DU MARCHE DE L’ANCIEN

DR(“)ME. | | ARDECHE
Environ 4000 maisons en rotation (vente Environ 3350 maisons en rotation (vente tous

tous les 30 ans) (PERVAL 201 2) les 30 ans)

» Tendance a la baisse des volumes de ventes de maisons et appartements anciens entre 2012
et 2013 :

Volumes des ventes dans I'ancien en Rhéne Alpes

Volume des ventes de logements 000 e 82082
. . 80000 -
anciens (maisons et appartements) 70000 ] 63558 I I 7289 g 306

60000 - 57599
Drome -7.5% ' I I
7 T 2008 | I

50000 -
40000 -
30000 -
20000 -

Ardéche -10.2%
Rhone Alpes  -4.9% (et -15.5 % entre 2011 et 2013) o

Source Fnaim (bilan annuel 2013)
et PERVAL

> Légere tendance a la baisse des prix entre 2012 et 2013 :

2012-2013 Variation des prix des maisons anciennes

® n
| Rhone Alpes -2.2%
ADIL i P 0 Source Fnaim (bilan annuel 2013)

France -2.5% et PERVAL
observation PAGE 1 1
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UN MARCHE CYCLIQUE ?

Nombre de logements individuels purs commencés par an (1990-2013)
2500
2205
2140
1966 2078 2100 2092 2008 2034 2069
2000 1830
1617
1373 1423 1483 1875 1789 1805 1981
1500 | 1312 1212 1272 1309
= 1138 1093 1377 4518 1513
S | 1000 | S 1327 1219
S 1150 iR o 1103 Ko 1090 =@i—Drome 1163 1112
D 952 976 974 —4—Ardéche R
@ | 500
(@]
| -
=
O 0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
w 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998] 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 | 2009 2010 2011 2012 2013

¥ ¥ 4

Drome : 1 325 It/ an en IP Drome : 2040 Igt / an en IP Dréme : 1 488 Igt / an en IP
Ardeche : 1 032 Igt/ an en IP Ardeche : 1 679 Igt/ an en IP Ardéche : 1159 Igt/ an en IP

= -30%
observation PAGE 1 3
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INDIVIDUEL PUR : UN RECUL GENERALISE

Evolution de la moyenne annuelle de construction neuve en individuel pur

entre 1999-2008 et 2009-2013 :

Royans Vercors
-12%

-38%

Valentinoi 1
Ardéche| (Valentinois Dréme
-22%

-30%
Privas - la Voulte

[ |
-25% ]
Montagne Ardéchoise Vallée de la Drome
-41% [ ]
:
-26%
[ |

-27%

Ardéche)
Rhodanienne

-369 Tricastin 26
36% 1 { —
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Source Sltadel

Evolution de la construction neuve en individuel pur
entre la période 1999-2008 et 2009-2013 (%)

[ -17a-12% (2
O -30a-17% (9
B -333-30% (5
W 522-38% (9

Production moyenne annuelle
de logements en individuel pur :

ﬂ 400

(] Moyenne annuelle 1999-2008
O Moyenne annuelle 2009-2013
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LA PROGRESSION DE LINDIVIDUEL GROUPE

O plre ovye (e e e e PDd epPd O (e e > >
0, O 0[S
0, O > e
ovye e ovye = ove = 0 = e 999
Dréme 999-2008 et 2009- 1990-1998 999-2008 009-20
990-1998 999-2008 009-20 . 008 et 2009
0
Individuel pur 1325 2040 1488 -27% 58% 58% 47% -19%
Individuel groupé 219 371 580 56% 10% 11% 18% 73%
Collectif 758 1098 1093 0% 33% 31% 35% 11%
Ensemble 2301 3510 3161 -10% 100% 100% 100%
ombre moyen de es e er pa Repa on de es e S
O O 0[S
O O > e
oye e oye e oye e 0 e e 1999
Ardeche 999-2008 et 2009- 1990-1998 999-2008 009-20
990-1998 999-2008 009-20 . 008 et 2009
0
Individuel pur 1032 1679 1159 -31% 67% 68% 64% -5%
Individuel groupé 117 246 291 18% 8% 10% 16% 63%
Collectif 381 560 354 -37% 25% 23% 20% -13%
Ensemble 1530 2485 1803 -27% 100% 100% 100%

ADIL x@_
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Source Sltadel
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LES TENDANCES SUR LA PERIODE 2007-2011

* Une nette préférence pour I'individuel :

: : Construction de Achat de maison
Maison ancienne e (T S Appartement

¢ 1413 PTZ ¢ 1369 PTZ ¢ 100 PTZ ® 847 PTZ
® 38% des PTZ ® 37% des PTZ ® 3% des PTZ ® 22% des PTZ

® 45% des PTZ dans le Valentinois drémois
sont pour des projets dans du collectif.
® 32% des PTZ dans le Valentinois

ardéchois sont pour des projets dans du
collectif.

Source SGFGAS
Chiffres pour I’ensemble de la période 2007-2011 sur la Drome et I’Ardéche

ADIL L@_
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LE PROFIL DES PRIMO-ACCEDANTS ET DU MONTAGE
FINANCIER DES PROJETS

Profil
Revenu annuel net . . -
Age moyen P CsP Situation familiale
moyen des ménages
Achat d'une maison ancienne (de 2007 a 2011)
35 ans 31316 € = 54.5% d'employés-ouvriers, | = 44% de couples
Moyennes 33% de cadres et Pl avec enfants
Drome et Construction d'une maison individuelle avec terrain (de 2007 a 2011)
Ardeche 33 ans = 63% d'employés-ouvrierS\ | = 43% de couples
2007-2011 27% de cadres et Pl avec enfants
partement ancien (de 2007 a 2011)
33 ans 22947 € = 60% d'employés-ouvriers, |= 55% de personnes
30% de cadres et Pl seules
Montage financier
Montant a
Montant Montant | Durée totale
moyen de | Montant moyen de | Montant moyen de | Montant moyen \
S \ ) R Taux d'effort brut | moyen de | moyen des | moyenne du
I'opération | I'apport personnel | I'ensemble des préts du PTZ . ., L, .~ ..
(TT0) I'annuité [ mensualités| prét principal

Achat d'une maison anrianne (de 2007 a 2011)

| 1s1648€ | S _2s5269€ ) | 126379€ | 1a765€ | _3a5% I | 9932¢ | 828€ | 225ans |

Construction d'une maison individuelle avec terrain (de 2007 a 2011)

Ci70211€ D 19656€ | C150556€ > | C26593€ | 33.0% | 10371€]C 864€p C 25ans )|

Achat d'un appartement ancien (de 2007 a 2011)

102 131 € 13 168 €

88964 €

11974 € 32.0%

6786 € 565 € 21.5 ans

ADIL &
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FORT RECUL DE LA PRIMO-ACCESSION A PARTIR DE
2012

Evolution de I’émission des PTZ pour des projets dans le neuf (2010-2012) :

Dréme Ardéche
1400 - 1140 800 - 719
| 600 - 548

1000 805

800 -

600 - 400 -

400 - 200 -

200 -

0 T 1 0
2010 2011 2012 2010 2011 2012
Source SGFGAS
Rhéne-Alpes

14000 -
12 000 - 11 301 11552
10000 - 9103

8000 -

6000 -

4000 -

2000 -

0 T T 1
2010 2011 2012
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COUP D’ARRET DU PTZ EN 2013

Emission cumulée de PTZ pour des projets dans du neuf sur les trois premiers

trimestres de chaque année uniquement :

800 A 704 500 - 445
700 -
600 - 400 346
500 - 300 -
400 -
300 - 200 -
191
200 - 100 96
100 -
0 0 -
2011 2012 2013 2011 2012 2013
Source SGFGAS
Rhone Alpes
P -49%
9000 7727
8000 -
7000 -
6000 - 5468
5000 -
4000 -
77
3000 - 2775
2000 -
1000 -
0
2011 2012 2013
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roie &0 EXPLIQUER CES EVOLUTIONS
LE POINT DE VUE DES
m observaton PROFESSIONNELS

habitat
e

RAPPEL DES PRINCIPALES TENDANGES :

* Recul de la construction neuve en individuel pur de prés de
30%.

* Progression de la construction neuve en individuel groupé :
environ 10% de la construction neuve annuelle entre 1999 et
2008 contre pres de 18% aujourd’hui.

* Forte chute de la primo-accession (a travers I'analyse des
chiffres du PTZ).
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Merci de votre attention

LE DEPARTEMENT ardEChe

LE CONSEIL GENERAL
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