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INTRODUCTION GENERALE

Un mal logement caché a dévoiler

Le mal logement est une catégorie complexe quiungeode nombreux phénomenes :

- absence de logement (rue, habitat de fortunesrgément...),

- logement indigne, inconfortable, difficultés daénages modestes a réhabiliter et adapter
leur logement,

- difficultés d’acces a un logement adapté au méeag ses moyens (surpeuplement,
difficultés de décohabitation, sortie de dispositifhébergement et de logements temporaires,
liste d’attente pour un logement social, loyerp tétevés, etc.),

- difficultés de maintien dans le logement (impagédoyers, de mensualités d’emprunts de
charges, loyers et charges trop élevés, taux dteffop éleves, etc.).

Les situations de mal logement sont particulierdrnmeportantes et surtout repérées en
secteurs urbains. En effet, ils se caractérisanidgs marchés immobiliers tendus et sont
marqués par la présence massive de ménages motastestés a I'insuffisance d’offre
abordable et aux niveaux de loyers privés élevésn@l logement a été rendu
particulierement visible par de nombreuses étudess il existe aussi une France périurbaine
et rurale ou le mal logement existe tout en étasinmperceptible.

Toutefois des travaux récents, en particulier dgyggphie sociafe ont mis en évidence de
nouvelles fractures sociales dans les territoiéeaibains et ruraux longtemps délaissés par
des analyses centrées avant tout sur les quastielaux et les centres-villes.

De fait, les banlieues et quartiers sociaux soneales les territoires de I'exclusion, polarisant
les analyses et les politiques publiquéandis que la France pavillonnaire est censée titkrs

le mythe de la classe moyenfi®u les difficultés sociales s’avérent mal conreidss

précaires délaissés, tout comme le secteur rural.

Pourtant, la majorité des ouvriers et des emplaygs que des ménages modestes vivent dans
les territoires périurbains, industriels et rura@ette France périphérique se différencie de
celle des grandes villes par son invisibilité, algue son expression politique s’exacerbe mais
reste sans effet dans des périphéries aphonesenibs électorale et votes protestataires
augmentent en particulfer

Noir en particulier les travaux de : Laurent Dagizi Christophe Guilly, Jacques Levy, etc.
Davézies (Laurent),a République et ses territoires Paris, ed. Seuil, 2008
Guilly (Christophe) et Noyé (Christophdjtlas des nouvelles fractures sociales en Frandearis, Ed. Autrement, 2004, 64 p
Guilly (Christophe)Fractures Frangaises Paris, Ed. Frangois Bourin, 2010,194 p
Levy (JacquesRéinventer la France Paris, Ed. Fayard, 2013, 245 p.

2 Guilly (Christophe), op.cit,

3La présence des votes du Front National en paeidnterroge depuis plusieurs années avec deauragde politologues comme
Riviére (Jean), Existe-t-il un vote pavillonmgiPolitix, n°83, 2008, p.23-48) et de sociologues commer@és(Eric) et Laynay (Lydie)
et Vermeersch (Stéphanie), Le périurbain, Fralceepli ?Ja vie des idées.fiqui débattent fermement avec le géographe Leagq(les),
Liens faibles, choix forts : les urbains etlanité, la vie des idées.fr. Voir aussi les travdes géographes : Guilly (Christophe) et
Noyé (Christophe), op.cit, p.56 a 59,



Des difficultés de méthodes

Le mal logement est une dimension forte de ce s@ldes territoires ruraux et périurbains.
Mais deux difficultés se combinent pour rendreicli#f son analyse :

- les territoires ruraux et périurbains sont sotiveal définis et mal identifiés dans le systeme
de zonage et des catégories statistitjues

- les formes de mal logement y sont spécifiqueslévent de catégories difficilement
identifiables et quantifiables (I'habitat de for&yrtaravanes, tentes... I’habitat indigne de
propriétaires occupants éloignés des systemegpdeage du travail social, 'hébergement
chez des tiers, I'accession en difficulté ignoréecontrairement a d’autres types de situations
(impayés, expulsions dans le logement social pamgie...).

Compte tenu de ces difficultés, I'approche par sérge de situations individuelles a été
privilégiée.

Des données de cadrage au repérage et aux analydes situations individuelles

Pour approcher le sujet du mal logement en secpguigrbains et ruraux, le parti pris retenu
ici a donc été celui de l'illustration par des figs individuelles, a partir d’entretiens non
directifs plus que le portrait statistique d’unalité.

Toutefois, afin de contextualiser ces figures dlilogement, des données de cadrage ont été
rassemblées pour constituer la toile de fond daatgins individuelles. De plus, des acteurs
locaux du logement et de I'action sociale ont Btérrogés pour contribuer a I'analyse des
territoires, repérer des ménages a enquéter edmissi’autres situations dont ils avaient
connaissance.

L'ensemble de ces matériaux, qui figurent dansxtéetde I'étude et en annexe, a permis
d’établir la présente synthése.

Les parcours de 10 ménages en difficultés de logeme

Des entretiens approfondis ont été conduits aGeandénages pour caractériser leur situation et
comprendre la genése de leurs difficultés.

Ces ménages relevent de plusieurs types de sitgagidllustrent une typologie qui tient
compte :

- des statuts d’occupation (accédants, propriétaiceupants, locataires, hébergés hors
logement ordinaire, etc.),

- des localisations (rural, périurbain, petiteayiketc.),

- des profils sociaux et d’ages.

Il sS’agissait de réaliser un nombre limité d’enges dont le but était d’illustrer des situations
de mal logement en milieu rural ou périurbain etdeprendre quels sont les processus a
I'ceuvre.

Evidemment de tels entretiens ne pouvaient se éai@rupto et nécessitaient
'accompagnement de la personne par un travailedial ou autre, permettant d’aborder les

4 Le géographe Jacques Levy a relancé le débabdeges et catégories statistiques durant I'ét8 dbération 29/30 juin 2013) a propos
de son ouvrage déja cité.



ménages concernés, de leur expliquer la démardbs ednditions d’utilisation de I'entretien,
puis de réaliser I'entretien.

Un guide d’entretien ouvert a été réalisé et easadapté a chaque cas particulier.

Au-dela de I'entretien et de I'écoute des ménaigaseté proposé une grille d’'analyse
budgétaire permettant I'évaluation des chargesiéoage liees au logement, aux
déplacements, et aux besoins fondamentaux desnpesocomposant le ménage. Cette grille,
sous tableau Excel, a été adaptée d’'une grillext@ate congue par '’ADIL Information
Energie pour permettre aux travailleurs sociauxaliger les charges du logement. Cette
approche a permis pour 7 des 10 ménages interdagi&sre le point sur I'évolution de leur
budget (I'outil Excel a été remis a la FAP).

Volontairement le style direct, parfois « parlé@»té retenu pour rendre compte des entretiens.



FIGURES DU MAL LOGEMENT
PERIURBAIN ET RURAL
DANS LA DROME

0,

Autopsie d’espaces mal identifiés

« Les métropoles sont... devenues des
centres prescripteurs pour 'ensemble des
territoires. Cette domination... des centres
fait ressortir encore davantage l'invisibilité
culturelle des périphéries périurbaines et
rurales »*

* Guilly (Christophe)Fractures frangaisesParis, Ed. F. Bourin, 2010, p.103



1.1-La Droéme des contrastes

Une situation singuliére de contrastes forts

La Dréme, terre de contrastes et de transitionarafiipsouvent comme un département
atypique en Rhone-Alpes. Département « charniergnre les agglomérations lyonnaise et
grenobloise et la cbte méditerranéenne, elle présare situation paradoxale entre
dynamismes et fragilités.

Avec une superficie de 6.530 km? (soit 15% de Rh8ipes) et une population estimée a
493.400 habitants début 2013 par 'INSEE (soit9%.8e Rhone-Alpes et le 82 département
francais par sa population), la Drome compte 74thiats au km2.

La Drédme connait une situation singuliere de catdsatres forts au plan géographique
comme social.

Plus gqu’ailleurs, on oppose facilement :

- la plaine et la montagne, I'urbain, le périurbaire rural ;

- les dynamiques démographiques (attractivitégehémique (création d’emploi et
d’entreprises) et les indicateurs de pauvreté ehéenagé.

Il ne s’agit pas ici de porter de jugement de valeude minimiser de nombreux points forts et
atouts du département, mais d’éclairer par le lagipguelques indicateurs généraux la
prégnance de la précarité et de la pauvreté dateéplartement et particulierement dans le
domaine du logement en secteur périurbain et red.déséquilibres démographiques et
économiques marquent le département.

Une croissance démographique déséquilibrée

La Dréme présente des territoires variés. Ellgkst urbaine a I'ouest avec la vallée du
Rhéne qui concentre une grande partie de la ptpaldais c’est 'importance de la partie
rurale du territoire qui attire I'attention : 28 é la population vit dans I'espace a dominante
rurale contre 14 % pour I'ensemble de la régiodriRhAlpes.

Ce caractere rural se trouve conforté depuis geslganées puisque si la vallée du Rhéne

« tire » la croissance demographique vers le lt@apppulation de I'espace rural connait
depuis 2000 un taux de croissance supérieur aaelléspace urbain ; c’est une conséquence
du desserrement de la population autour des villes.

Cependant ce regain démographique est affecténpdésequilibre. La population
départementale s’accroit aux ages adultes, marsatonn déficit entre 15 et 25 ans, dans la
tranche d’age qui correspond a I'entrée des jeanegudes supérieures. Il est vraisemblable
gue les jeunes drémois vont majoritairement poursdeurs études dans les grandes
universités rhdnalpines.

5 Sur cet aspect voir en particulier I'étude dbIRIE et de 'OSL commandée par I'Etat sur les cawudela précarité dans la Dréme,
réalisée en 2011.



Une économie départementale encore marquée par I'agulture °

La Drome compte 218.152 actifs en 2009.

Ainsi, le département compte 71.7 % d’actifs pdampopulation agées de 15 a 65 ans, soit
moins que les moyennes de Rhone-Alpes et de l&€&ragtropolitaine qui comptent
respectivement 73.1 et 71.9 % d’actifs.

Pourtant, entre 1999 et 2009, la population actevéa Drome a augmenté de 1.16 % par an,
soit plus de 23.600 personnes.

C’est un taux légerement plus faible que celui olisa I'échelle régionale (+1.21 % par an)
mais plus élevé que le taux national (+ 0.97 %apar

Populati des 15 a 64 ans par type d’activité

M actifs ayant un emploi
M chémeurs

étudiants

retraités

M autres inactifs

Source : INSEE

Globalement, la Drome offre 202.000 emplois surtgoritoire pour une population active de
215.000 personnes. Parmi les 188.000 drédmois efoengY % travaillent dans le
département et 13 % a I'extérieur. Par ailleursQ@® travailleurs viennent chaque jour d’'un
autre département. Les actifs drobmois qui travailtians d’autres départements sont plus
qualifiés que les autres.

La ruralité du département est trés liée a la paEsencore forte de I'agriculture. A la fin

2008, 18 % des établissements actifs travailleobendans ce secteur (10 % en Rhoéne-
Alpes). En 2007, I'agriculture occupe 5 % de laydapon active en emploi sur le territoire
drémois (2 % en Rhdéne-Alpes).

Lindustrie agro-alimentaire qui occupe 6.500 sékdans le département est prépondérante
dans l'activité du secteur secondaire.

Alinverse, le département souffre d’'un déficiediplois dans le secteur tertiaire, notamment
dans les services hautement qualifiés aux entespri3n note une surreprésentation du secteur
des transports dans I'éventail des activités dréawi

Linsuffisance du développement du secteur tediaiarchand, traditionnellement pourvoyeur
d’emplois, expligue les difficultés d’insertion emain d’ceuvre souvent insuffisamment
qualifiée.

Le tourisme, malgré un cadre naturel qui pourraitifire propice a son déploiement, reste trés
local et a un effet limité sur I'économie et I'eraptiépartemental.

® Données reprises de I'étude de la MRIE et de I'@8tle I'étude de 'ADIL 26, L’habitat dans la Drém



L'ensemble de ces éléments pese lourdement siwdawnd’activité de I'économie et sur les
conditions de vie de la population drébmoise. listsol’origine des difficultés socio-
economiques d’'un grand nombre de foyers.

Une situation sociale durablement difficile

Les principaux indicateurs statistiques disponibhemtrent que les ménages qui connaissent
des difficultés sociales et économiques dans lar@réont plus nombreux que dans les autres
départements de Rhone-Alpes.

La Drome présente le taux de pauvreté le plus @evghone-Alpes avec 14.1 % des ménages
concernés contre 9.1 % en Haute Savoie, qui pegetaux le plus faible des départements
de Rhoéne-Alpes (9.4 % en Haute Savoie, 10 % dais [L0.1 % en Isére, 12 % dans le
Rhéne, 12.9 % dans la Loire et 14 % dans I'Ardeche)

Le niveau médian du revenu fiscal par unité de @omsation s’établit & 17.000 € contre
18.800 € en Rhbne-Alpes et 18.100 € en France.

Il en va de méme pour le taux de bas revenus tesmtdires de la CAF (part des allocataires
aux revenus mensuels inférieurs a 942 € par deig®onsommation) : la pauvreté monétaire
est donc relativement fréquente dans les foyemnndi: 38 % des allocataires de la CAF ont
des ressources inférieures au seuil de bas rey88¥ en Rhone-Alpes).

Les salaires ne représentent que 60 % des reveamnise 65.5 % en Rhone-Alpes.

Les minima sociaux confirment une situation soctktcile.

Le taux d’allocataires de minima sociaux verséd@&AF est le plus élevé de la région : 20
% contre 16 % en Rhone-Alpes.

Alafin de 'année 2012 le taux de chdmage au derBIT s’établit a 11 % (8.8 % en Rhone-
Alpes, 9.9 % en France)

La durée moyenne dans le chbmage est plus longudans les autres départements : 33,4 %
de demandeurs d’emploi (catégorie A, B, C) sontritsa P6le Emploi depuis plus d’'un an
(34,5 % en moyenne régionale).

Ces difficultés ont un caractére structurel et digra

L'écart s’accroit avec la moyenne rhonalpine pdusieurs indicateurs. Les difficultés
financiéres particuliéres a la Dréme affectentdeués catégories de foyers : personnes isolées
hommes ou femmes, familles monoparentales, coapkssou sans enfants, jeunes comme
personnes ageées.

Toutefois, les foyers monoparentaux sont particafiient concernés par la précarité et ont
fortement augmenté en 15 ans.

"Il convient de rappeler que la mesure des diffiusociales d’une population dans un territoiteégsitement
dépendante du choix des zones de comparaison. @mgter que les territoires voisins de la Dréme
connaissent également des indicateurs sociauxatéfiales. Les taux de chémage du département du
Vaucluse (12.8 %) et du Gard (13.5 %) sont supg&siau niveau atteint dans la Dréme



1.2-Les territoires périurbains et ruraux : dynamiques et fragilités

Des aires urbaines ou périurbaines et/ou rurales

Dans la Dréme, les aires urbaines se concentresat @éveloppent dans les deux sillons alpin
et rhodanien, sous l'influence lointaine de graragiglomérations telles que Lyon, Grenoble
ou Avignon.

Cing grands poles sont identifiables : TournonRhéne, Romans-sur-Isére, Valence,
Montélimar et Pierrelatte. Au-dela des couronnesgitands pdles des moyens et petits poles
émergent autour de Crest, Die ou Dieulefit.

La population se répartit ainsi selon 3 grandesgmates d’espaces.

Les aires urbaines actualisées en 2010

—atégorie de la commune dans le zonage en aires

S LRI AR ) il
F. o "Eﬁﬁ . #baines 2010
Py Grand pole
\ _ Couronne d'un grand péle
¥ : _ o 073 e Multipolarisé des grandes aires urbaines

Moyen pole

Couronne d’un moyen pdle

Petit pdle

Couronne d'un petit pdle

utre multipolarisé

Commune hors influence des péles

e &
Py [ Y eto,

GeoFLA®
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Des découpages contestables

La critique des découpages de I'INSEE est a I'oddrgour et met en cause I'inadaptation des
méthodes statistiques a rendre compte des évadusimriologiques des territoires. Pres de 78
% des Francais vivent dans un espace a dominaiale.rl’'INSEE tente de décrire cette
diversité a partir d’'un découpage entre communiesines, péeriurbaines, multi ou mono
polarisée qui tient compte de I'éloignement papapau centre, de 'importance de la
population active, travaillant dans un pdéle urbetide la densité de population. Ce découpage
ne rend que partiellement compte de la réalitéasmeit culturelle et ce d’autant plus que la
limite de ces territoires ne cesse d’évoluer ;aitude la densification des territoires, une partie
de la France pavillonnaire bascule statistiquerdans le « pdle central et dense ». L'habitat et
le mode de vie des habitants les rapprochent pduttala «ville diffuse et périphérique ».

En réalité, du fait de I'étalement urbain, la prdjmm de Francais vivant dans les villes-centres
n'a cesse de régresser.

Ces évaluations montrent qu’une majorité de Frangaent aujourd’hui sur des territoires
périurbains, ruraux et industriels et dans desgsetiu moyennes communes a I'écart de la
ville dense et des métropoles les plus actives.

Majoritaire, cette France connait aussi une foyteachique démographique. Depuis 1990, les
espaces périurbains ont enregistré un taux desaraige en moyenne trois fois plus élevé que
celui des centres urbains. Dans ces derniers, EEN8stime que les trois quarts de la
croissance de la population sont le fait des zpeesirbaines. Au-dela du solde migratoire, le
solde naturel est souvent trés poSitif.

De ce fait, le découpage cantonal tres imparfaipkesot retenu dans les pages qui suivent
pour rendre compte des situations de précarita etatché du logement.

Le département compte 369 communes dont 6 de pld®.€00 habitants : Valence,
Montélimar, Romans, Bourg-les-Valence, Pierrelatdourg-de-Péage.

Sur la demande du ministére du Logement, pour miebérn la programmation des aides de
I'Etat au logement en analysant les besoins lodauerritoire francgais a été découpé en
bassins d’habitat régionaux et départementaux.

La Drédme se compose a I’heure actuelle de 10 mddiabitat qui seront utiles pour une
observation locale des problématiques logement.

Chaque bassin d’habitat est composé de plusieatsrea

8 Guilly (Christophe) et Levy (Jacques), op cit.qY ket suivantes
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Les cantons et les bassins d’habitat drobmois

Les 10 Bassins d’habitat

I Drome Nord M Valliée de la Drome
Romano-Péageois M Diois
Bassin de 'Hermitage Montilien

M Royans Vercors W Tricastin

M Grand-Valentinois B Nyonsais-Baronnies

Cartographie : ADIL 26
Source : DDT 26
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La pauvreté présente en milieu périurbain et rural

L'étude récente de la MRIE et de 'OSL révéle dasnes de précarité différentes en fonction
du caractere du territoire (rural, urbain, périimpaSi les secteurs périurbains apparaissent
comme des terres de contrastes, la pauvreté desiress des ménages est concentrée dans les
cantons les plus ruraux et a 'opposé dans lesszori@ines.

Les taux €levés de minima sociaux observablesldarmones rurales et montagneuses
éloignées de la Vallée du Rhone constituent ungcpharité que la Drome partage avec
I'Ardéche.

La pauvreté monétaire des populations des cantexglisue assez aisément a partir de 4
criteres de fragilité sociale : monoparentalitéroage, absence de formation, contrats aidés
ou CDD. La carte ci-jointe fait apparaitre 5 caté&ggde cantons rassemblées en 3 groupes :
- les territoires a situation économique plutdoiable (2 groupes de 10 et 12 cantons, 50 %
de la population) : couronne des principales villemtons disséminés dans le département
mais principalement parties ouest et centraleingisateurs sociaux y sont souvent
conformes a la moyenne régionale.

- les territoires marqués par des caractéristiguashes de la moyenne départementale mais
avec des indicateurs de précarisation (1 groufeadmtons, 25 % de la population).

- les territoires, I'un plutdt rural, 'autre urlmgiconcentrant des indicateurs de fragilité sociale
défavorables et une forte prégnance de la précaatétaire des ménages (2 groupes de 4
cantons, 25 % de la population).

Plusieurs exceptions concernant les cantons deteeNChalancon, Sédéron, Buis-les-
Baronnies et Chatillon en Diois (situation socidéeniveau correct mais indicateurs de
revenus trés faibles) montrent que ce lien esoaifisuffisant pour expliquer la précarité des
ménages.

Une pauvreté monétaire
Le revenu fiscal médian annuel des ménages s'@@é575 € dans le département en 2010.

C’est largement en dessous du niveau nationagenal dont le revenu médian est
respectivement de 28.251 € et 29.324 €.

13



Revenu fiscal médian par canton en 2010

LEGRAND-SERRE
2T025€
SAINT-VALLIER
25835€

SAINT-DOMAT-

22100€ 0
EOURS OB FEAGE
e:ﬂ.lms:a':.z'}c;_ 29146 €

25 866 €
LAGHABEL EERVERCORS
22580 €
DIE
30453¢€ 23172¢€
LORIOL-BUR-ORGNE A S
RS 21514¢€ 23270€ P
e 21374€
__29855€
BOURDEAUX LUC-EN-TIONS
20854 € 20772¢€
LAMDTTE-CHALANCON
DHEULEFTT
26127 € 17420 €
FEMUZAT
27223 €
19660 €
AT NYONS
26.450'€ 23009 €
AT RALE TR0 - HA TEALIX
f ELNS LES BARONNIES
Erals SEDERON
18799 €

SR IEAN SN ROYANS

Revenu fiscal annuel médian en €

W 31000 & 36000
28000 & 31000
23000 a 28000
17 400 &4 23 000

Source : INSEE/DGI

De grandes disparités existent au sein méme dutdépent. Les territoires les plus aisés se
trouvent au pourtour des agglomérations avec @ua3d000 € annuel pour les cantons de
Romans 1, Chabeuil ou Montélimar 2.
Les revenus médians les plus faibles sont obsevés les principales agglomérations de
Romans, Valence, ainsi qu’a Crest et dans lesdi&as ruraux de I'arriere-pays drémois.
D’aprés I'INSEE, le taux de pauvreté de 14.1 % pawrome s’éléve a 16.7 % en zone

rurale.
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1.3-Les parcs de logements affectés par la précait

Le poids des propriétaires occupants

En 2009, les résidences principales étaient ocsuip@tus de 61 % par des propriétaires, soit
plus que la moyenne régionale et nationale quileatiautour de 57 %.

Proportion de propriétaires occupants sur I'enseml# des résidences principales

62% -
60%
58% -
56% -
54%
52% -

50% -

48%
1990 1999 2009

Drome M Rhdéne-Alpes M France métropolitaine

Source : Insee
Des propriétaires de plus en plus nombreux

Entre 1990 et 2009, le nombre de propriétairepa&ssé de 91.408 a 126.393, soit une
augmentation moyenne de 2 % par an sur la période.

Entre 1990 et 1999, la croissance des propriétaiggé plus faible en Drome et en France
métropolitaine (respectivement 1.34 % et 0.84 %megenne par an) alors qu’elle augmentait
en Rhone-Alpes (1.54 % en moyenne par an).

Cependant, sur la période 1990-1999, le nombrea®iptaires a augmenté de 1.54 % en
moyenne par an dans la région Rhone-Alpes alorslane le département et en France
métropolitaine, 'augmentation du nombre de prdpiiés a été de 1.364 % et de 0.84 % en
moyenne par an.

La hausse du nombre de propriétaires s’est ressaetis tout le département mais la
dynamique n’a pas été la méme selon les territoires

En effet, les écarts vont de +1.42 % d’augmentgieman sur le Grand-Valentinois a +2.62%
par an sur la Drome Nord.

Globalement, ce sont les territoires du Diois eVdlentinois ou I'évolution est la moins
marquée. A contrario, la Dréme Nord, le Royans decle Montilien et le Tricastin sont les
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territoires ou I'évolution du nombre de propriétsira été la plus marquée (en particulier par la
primo-accession avec PTZ en particulier).

Les propriétaires occupants en 2009 : localisatioat évolution

annuelle Y du b
de propriétaires entre 1999 et 2009 ( en %)
W 27a31
W 23a27
20a23
19220
1 a19

Nombre de propriétaires occupants

. 14 000

7000
] 1400

Source : INSEE
Caractéristiques des logements occupés en propriété

Les types de logements privilégiés des propri&taomt les maisons individuelles, a 85 %. lls
plébiscitent aussi des logements de grande tailkgpe 85 % des logements sont de type 3 ou
plus. La Drdme pavillonnaire est censée illustagoriégnance de classes moyennes, alors
gu’une nouvelle géographie sociale s’est dessinée ane forte présence de couches
populaires, voire de personnes en difficulté.
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Al'échelle nationale, « la majorité des ouvrigtes employés ainsi que des ménages modestes
vivent désormais sur des territoires périurbaimdustriels et ruraux, a I'écart des lieux de
pouvoir économique et culturel.»

Plus qu’une substitution de population, il s’agitree recomposition démographique dont les
enjeux sont marqués par la crise.

Le parc locatif priveé

53.995 logements locatifs privés sont recensésldabsdme en 2009 représentant 26 % des
résidences principales. Ce taux est Iégerementisup@ la moyenne nationale (25 %).

Ce parc locatif privé de la Drome s’est accru @&8.logements en 10 ans, soit une
augmentation moyenne de 1.6 % par an entre 192@0& Cette évolution est plus marquée
gu'a I'échelle régionale et nationale qui ont vigmenter leur parc privé de 1.4 % par an sur
cette méme période.

Le parc locatif privé en 2009 : localisation et évation
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Le Grand-Serre, Saillans, Bourdeaux, Rémuzat, @nig8aint-Paul-Trois-Chateaux sont les
cantons ayant la croissance la plus forte ave® #&@2en moyenne chaque année.

Le parc locatif privé est caractérisé par la domogades logements de type collectifs, & 68 %
du parc. Les logements sont par conséquent de tadlyenne.

Le parc locatif social

Le parc locatif social est sous représente.

LEnquéte sur le Parc Locatif Social (EPLS) menaela DREAL (Direction Régionales de
I'Environnement, de 'Aménagement et du Logemegnpchbre 25.374 logements HLM au
1% janvier 2012 sur notre département.

Afin d’étudier la totalité du parc a vocation sdeidromois, il convient de rajouter les 4.111
logements locatifs privés conventionnés par 'ANAH.

Le parc locatif social dromois est donc constitaé8.485 logements afi janvier 2012,
représentant 14,3 % des résidences principales,anasi 33 % des logements locatifs.

Evolution du taux de logements sociaux dans les idsnces principales

14.4% 1 14.3%

14.2% -

14.0% | 14.0%

13.8% -
13.6%
13.6% -

13.4% A

13.2% T 1
1999 2006 2012

Source : INSEE, RPLS et DDT 26

De 1999 a 2006, la part du parc social a baisgaiid’'une insuffisante programmation de
nouveaux logements sociaux et des premiéres dastrsic

En 2006 et 2012, un effort plus marqué a été tamitasproduction de logements sociaux, se
traduisant par une hausse du taux de logementgotomnnés : 14.3 % alf'janvier 2012.
Néanmoins, ce chiffre est bien loin des valeurgoreges et nationales qui s'élévent a pres de
16,6 % de logements locatifs publics (hors logensentzentionné prive).

Le parc social est concentré dans les commundsogdént la vallée du Rhone : St Vallier,
Tain 'Hermitage, Valence, Portes-lés-Valence, absur-Dréme, Montélimar et Pierrelatte,
mais aussi dans la vallée de I'lsére sur les coneside Romans et Bourg-de-Péage.

Le taux de logements locatifs conventionnés estiagiable suivant les territoires. On note
une différence importante entre le nord et le suthdDrome. En effet, si le Nord de la Dréme
semble bien pourvu en logements sociaux, ce coastdteaucoup moins vrai pour les 2/3 sud
du département.

18



En 2012, seulement 8 cantons ont une part de lagisreeciaux supérieure a 15 % : dans le
nord : Saint Vallier, Romans et Saint-Jean-en-Rsyatans le sud : Pierrelatte et Montélimar ;
Valence compte 26.48 % de logements sociaux ; Qest7 %.

Le parc locatif social drémois, situation au ' janvier 2012
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Source : INSEE

Sur une période de 10 ans, plus de 3.540 logerhisont été mis en service dans la
Drome. Ceci correspond a une hausse de pres dedlegirc entre 2002 et 2012.

Entre 2002 et 2008, 'augmentation a été de prels3i@6 par an. Depuis le début de I'année
2009, cette progression s’accélére avec 2.3 % tigea par an.
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En 2012, parmi les 25.374 logements HLM, 7.107 stagsés Zone Urbaine Sensible (ZUS),
soit 28 % du parc HLM.

Le parc HLM drémois est aussi caracterisé par ux ¢tk vacance faible, avec seulement 3 %
de logements vacants (contre 3.2 % en Rhone-Alpas Erance métropolitaine). Un
important effort de mobilisation de la vacanceéfait sur la Drome puisqu’en 1999, la
vacance représentait 4.7 % du parc.

@wtion du parc HLM
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Le parc locatif conventionné privé

Entre 1998 et 2007, le parc conventionné privéba sue baisse liée a une vague de
déconventionnement supérieure aux nouveaux covergments.

En effet, avec pres de 240 logements en moingita® a été de prés de 6 %. Depuis 2007, le
solde est positif avec 410 nouveaux logements cdioreés privés supplémentaires.

Le parc locatif privé conventionné représente 2e8ehsemble des résidences principales en
2011.
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Des taux d’effort élevés malgré un marché du logemeraisonnable

Malgré des niveaux de loyer et des colts d’opératiaccession a la propriété

« raisonnables » les taux d’efforts des ménagds Dedme en matiere de logement sont parmi
les plus élevés de Rhone-Alpes

Le taux d’effort moyen net des ménages dromoisfizaites d’une aide au logement en 2009
est de 18.9 %. Seule la Haute Savoie avec 19.71%ést avec 19 % zones de marchés
locatifs et fonciers particulierement tendus préssindes taux plus élevés. Ces taux sont de 16
% dans la Loire, 17.4 % dans le Rhone...

Ces taux d’effort éleves traduisent une inadéquoaditre le niveau de ressources
particulierement faible dans la Dréme et les chadgelogement certes plus réduites que dans
des zones tendues mais qui progressent vite.

Depuis 1955, les prix des logements ont été midsgdar 2.5, alors que le revenu était
multiplié par 1.6.

Laugmentation réguliere de la part du logementsdarbudget des ménages participe a la
dégradation du niveau de vie des classes moyensissanssi des plus précaires.

La hausse des prix de 'immobilier dans un dépagtegnou les ménages ont des revenus
faibles contribue a éloigner les classes moyenoesre les plus précaires des centres-villes et
banlieues proches.

19 Source CAF, Rapport MRIE 2012
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1.4-Les mobilités

Attraction et mobilité résidentielle

Département de taille moyenne, la Drdme conna@taznoissement net de sa population.

La mobilité résidentielle y est importante.

En 2008, prés d'un tiers de la population drémasé,prés de 157.000 personnes, n’habitait
pas le méme logement qu’en 2003. Parmi elles :

- 50.030 personnes sont restées dans la méme canmun

- 50.823 personnes ont changé de commune toustamtelans la Drome,

- 52.611 personnes proviennent d’'une commune fremextérieure a la Drome,

- 4.506 personnes proviennent de I'étranger.

Un département attractif

Cette mobilité résidentielle est influencée pargudalité, le colt et 'environnement des
logements proposés sur le département qui jouemesghoix résidentiels des ménages.

Mobilités résidentielles dromoises entre 2003 et @8 Source : INSEE
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Toutefois, 64 % des parcours résidentiels se fdimtarieur du département, ce qui montre
une certaine adaptation de I'offre de logementdémir des ménages.

Inversement, 36 % de la mobilité se fait avec Beidur de la Drdme. Les échanges sont
importants et excédentaires avec I'lsere, le Rigbri& région PACA, ce qui témoigne de
I'attractivité de la Drome.

Par contre, ils sont déficitaires avec I'’Ardectaltrisant un dynamisme insuffisant du marché
du logement pour retenir ces Dromois.

Qui sont ces nouveaux Dréomois ?

Lattractivité de la Drome n’est pas un phénomeaeeadour au pays natal. Une minorité des
nouveaux arrivants sont natifs de la Drome.

Les apports concernent toutes les tranches d’ageanabserve une sur-représentation de
I'accueil d’'une population jeune. Un tiers des neawx arrivants a entre 25 et 39 ans.

Les nouveaux arrivants ont un niveau d’études metite supérieur a celui de la population en
place : 35 % ont un dipléme supérieur au bac c@ré de la population drébmoise en place.
De plus, les cadres et professions intermédiaoesfertement représentés, a hauteur de 27 %
de la population nouvelle contre 20 % pour la papoh en place.

Les nouveaux arrivants sont principalement degsaayiant un emploi (48 %), a un niveau
supérieur de la population en place (42 %) mai®haposante des chémeurs et retraités est
également forte (22 %).

Des distinctions géographiques nettes au sein Dedlame apparaissent, avec hotamment un
arriere-pays dromois caractérisé par une sur-reptégon de retraites.
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De la mobilité a I'ancrage.
Le point de vue des travailleurs sociaux et des mages

Les entretiens avec les travailleurs sociaux eh&fages revélent les difficultés propres a
plusieurs catégories de publics autour de la queske la mobilité

Attractivité et difficultés sociales

La Dréme attire plusieurs types de ménages gietseuvent en situation de précarité a la
recherche de solutions de logement : ménages,d=Bdi 'accession ou isolés urbains qui ne
veulent plus vivre en ville, baroudeurs, etc.

« Se mettre au vert »

Lattractivité du nord de la Dréme dont la popuatiaugmente s’exerce sur les habitants du
sud de I'agglomération lyonnais qui souhaitent msétre au vert ». C’est notamment « une
terre de primo-accession » ou les terrains soptugeen plus petits et donc plus facilement
abordables. Mais les équipements et services @amenmerces...) ne sont pas toujours
disponible a proximité et c’est la campagne quresherchée.

Pour les travailleurs sociaux du nord de la Dréangstite ville industrielle est rejetée, I'image
négative de la petite ville industrielle nuit atractivité des communes, pourtant dotées de
services sociaux, de logements sociaux.

Le redéploiement vers les espaces ruraux apparaine un contre modele métropolitain et
de tout ce qui peut s’en approcher.

Le milieu rural refuge

Diois de souche qui rentrent au pays, apres deésragoprofessionnelles, sentimentale..., néo-
ruraux qui veulent s’implanter durablement, maisi@et a trouver un emploi, retraités avec
projet d’habitat pas toujours abordable...

Les travailleurs sociaux du Diois comme des Bamesmen particulier soulignent la fonction
d’accueil de leur territoire.

Le Diois, « un joli territoire ou I'on a envie de poser moins violent que la ville comme
Valence, Romans, Marseille, Grenoble, Lyon »... teiel'image véhiculée et retenue par des
« baroudeurs, qui viennent se mettre au vert,dasigle la route ».

Les rudesses du climat mal appréciées et anticipées

L'héliotropisme attire des personnes dans la maagomoise, Diois ou Baronnies mais les
déconvenues sont fortes quand I'hiver survient.

Un travailleur social de Buis les Baronnies noteen été, c’est sympa, mais quand les
températures baissent, il N’y a plus rien et lessgmnt bloqués. Le logement ancien est
souvent mal isolé et il peut faire froid en hivestamment du c6té de Séderon, cela peut aussi
provoquer des problemes de santé, les faibles uevggssent en totalité dans les dépenses de
chauffage ». Il illustre ce phénomene et les diffies d’'un retour en arriere. Voici par exemple
une « famille de Marseille, attirée & Séderon peloyer faible par rapport a la ville. Mais la
situation hivernale s’est avérée beaucoup plus guien été, quand le pays a été découvert ».
La difficulté de revenir vers la ville est ampldi€ar la famille déplacée « n’est plus prioritaire
dans ses démarches logement... ».
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Du soleil d’été au froid de I'hiver

La précarité énergétique liée au logement, en mpigri-urbain et rural est accentuée par deux
phénomeénes : d’'une part, un parc de logements garme plus ancien et équipés avec des
sources d’énergies les plus colteuses (fuel, éi€frgaz, propane) et d'autre part une
mobilité plus importante des ménages devant sedéppour accéder a I'emploi et aux
services.

Ainsi, le colt énergétique résidentiel intégragelment et déplacement est-il plus lourd et la
vulnérabilité des ménages ruraux et péri-urbais phportante, face au renchérissement de
I'énergie. La facture d’énergie est beaucoup phusde et les pratiques de restriction, voire de
privation y sont beaucoup plus répandtfes.

Les Francais comme les Drémois ne sont donc pascdgee a la dépense énergétique pour
des raisons qui ne tiennent pas seulement au ndeaevenu, mais aussi a la localisation.

Mobilité contrainte et immobilité résidentielle

La mobilité contrainte est une caractéristiquecfales territoires péri-urbains et ruraux. Les
déplacements pendulaires entre les lieux de résédetnde travail y sont nombreux et onéreux.
Dans le secteur péri-urbain en particulier, 'acagstatut de propriétaire et la faiblesse du
parc locatif notamment social accentuent la sédsat#n, la mobilité résidentielle étant
beaucoup plus faible qu’en milieu urbain.

Cette sédentarisation contrainte des pavillonn@tee certains néo-ruraux, voire
I'assignation a résidence semble s'inscrire a rebdwne société mondialisée qui se construit
notamment sur la mobilité des homniés.

Des ménages a la dérive, ancrés dans le territoire

Sur la région de Chabeuil « les familles souhaipdunt que tout rester sur le territoire ... et ne
veulent pas entendre parler de I'offre de logemantalence », soulignent les travailleurs
sociaux.

« Qualité de vie, cadre de vie, repéres, réseawmntiruité de la scolarité des enfants », sont
les mots clefs de I'ancrage.

Des petits mondes

Les travailleurs sociaux du secteur de Chabeuligment les avantages et les inconvénients
du milieu urbain et rural : une sociabilité, denbi@ide mais aussi « le regard des autres », le
marquage, la stigmatisation.

En I'absence d’anonymat, les situations de malrfeage peuvent étre aggravées par cette trop
grande proximité et interconnaissance, la molfilginée.

1 Maresca (Bruno), La précarité énergétiquEonsommation et mode de viemars 2013
12 Guilly (Christophe) op.cit, p.123
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FIGURES DU MAL LOGEMENT
PERIURBAIN ET RURAL
DANS LA DROME

@

Le « non logement »
Contrainte ou choix assumeé ?

« Plus que l'attrait du rural, c’est I'idée
d’'une fuite qui semble avoir motiveé la
migration »*

* Réfugiés de la villeRecherche socialemai 1998
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2.1-Trois parcours de vie

Trois parcours de vie illustrent quelques enjeuxaon logement » et des modes d’habiter
pour lesquels des ménages ou isolés manifestesibplmoins leur autonomie d’acteur.

2.1.1 - GetD. Le choix du « non logement » : eatitinérance et ancrage

L'absence de logement est parfois volontaire afragég ; un temps au moins, une
représentation idéalisée du milieu rural et du modesn habitat précaire prévaut parfois.
C’est la recherche d’'un mode de vie spécifiqueegtiparfois voulue. Cette renonciation
temporaire du logement s’inscrit dans un parcopésifique, différent pour chaque individu
ou ménage.

Ainsi, dans le Diois, G. et D. ont fait le choixlgotaire et non imposé du « non logement ».
Hébergés dans un camion et une caravane, ils awdralconcilier itinérance et ancrage. Pour
le logement comme pour I'emploi, c’est la liberté gst privilégiée.

Si le couple stabilisé dans sa relation envisage &bri en dur » avec un niveau de confort
supérieur, il ne parle pas de logement a partrengieenvisage de conserver son camion pour
se déplacer.

Le choix du « non logement »

Ce couple s’est formé au centre d’accueil de j@ube, elle vit en camion et lui en caravane.
IIs se sont rencontrés sur le Diois et désormasntiensemble.

Attention, ce ne sont pas des « zonards », ilsjeanes, présentent bien, n'ont pas
d’addiction, sont formés et cultivés et sont d'uelation agréable et sympathique. Le monde
des camions et des caravanes a ses strates comgstelde la sociéteé.

Un choix assumé et raisonné

Elle a 28 ans, est originaire de la Rochelle gialis d’une qualification d’assistante
vétérinaire. Les débouchés se situant essentialeemerégion parisienne, des le début, ilya 7
ans, elle choisit de faire les saisons et de tilava&n voyageant. Rapidement, elle achéte sont
premier camion et deux ans plus tard, avec lesofnms de premiere période d'activité,
choisit un camion plus grand, plus confortableRemault Mascot, 12 nplus 20 ni de

volume.

Il a 31 ans, est originaire du Diois et a une fdramade patissier. Il travaille un temps sur Gap
comme magasinier, mais le loyer est cher. Il &atthoix de revenir sur le Diois. Depuis 5 ans,
il vit en caravane sur le plateau d’Ausson, préBie Le propriétaire est un agriculteur
bienveillant qu’il connait par la famille. Il faite la magonnerie et un peu de travail saisonnier.
Des charges réduites, un mode de vie économe efjaur le jour

Pour elle, le travail ne manque pas, notamment lgsysroductions maraicheres et les
vendanges. Le fait de pouvoir se déplacer et diégée en toute autonomie lui permet
d’enchainer les travaux en fonction des opportsretades saisons. Elle arrive dans le Diois
par hasard, par le bouche a oreille. Un viticulghez qui elle fait les vendanges lui propose
de faire la taille de la vigne. Il lui parait inédisant pour élargir la saison, et elle fait pola ce
une formation au CFPPA de Die de 7 mois. C’est@ament qu’elle fait la connaissance de
son actuel compagnon.

Elle a des revenus salariaux car les saisonniaetsesogénéral déclarés en agriculture. Il est
difficile d’apprécier le montant moyen de ses régrations, peut-étre de I'ordre d’'un demi-
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smic, voire plus, le RSA ou le chémage prend laiseActuellement, elle est en arrét suite a
une mauvaise chute de ski.

Lui vit du RSA, fait des chantiers « au noir » denbatiment et des travaux saisonniers
depuis qu'il vit en couple. Il est difficile aus# connaitre ses revenus moyens.

Au poste charges, les dépenses sont réduitesldaeren camion, elles sont un peu plus
importantes : I'assurance, une forte consommatmogaezoil (20 litres/100), une grosse
consommation en bouteilles de gaz (une par semamkiver. En caravane, les charges sont
encore plus réduites, mais il a une voiture gailtfassurer et entretenir.

C’est un mode de vie autonome et sobre, la viegésgute au jour le jour.

Une vie sans contrainte mais un mode de vie tout adeéme dur

Dans le camion ou la caravane le confort est ispaurt

Le camion est assez spacieux et muni d’'une réséeae de 100 litres et de panneaux
solaires. Le chauffage est assuré par un radiantaugeilles gaz et le camion est un peu
isolé. La nuit venue, le chauffage est coupé geuit faire tres froid le matin.

C’est pareil pour la caravane qui est chaufféeas &t sur le terrain il n’y a ni eau ni
électricité.

Ce mode de vie leur permet d’avoir 3 chiens (2ddbrs et croisé boxer) et deux poules.
C’est un choix par amour des animaux, un peu @naec le diplome de la jeune femme,
mais aussi par sécurite.

Quand caravane et camion sont réunis sur le teaaét les chiens, cela fait « un peu camp de
gitans » qui peut intimider les visiteurs.

Le centre d’accueil de jour a un role important,ickeur permet de se retrouver dans un lieu
confortable avec télévision et bibliothéque, petargtd’avoir une résidence administrative et
de recevoir le courrier.

Le souhait d’un toit en dur

Maintenant qu’ils forment un couple, ils aimeraigouver un terrain constructible dans une
petite montagne perdue dans un rayon de 40 km radéoDie et se construire un abri en dur,
avec un minimum de confort, ce qui leur permettig@tre chez eux, avec le camion pour se
déplacer.

C’est un projet qui selon eux se réalisera cernaérg, permettant de concilier leur esprit de
liberté et un ancrage et de poursuivre ainsi leentn original.

Cela signifiera un peu plus de contraintes et @egds, rapprochant leur mode de vie de celui
de la majorité de la population.

2.1.2. - Mme H. L'absence de logement subie et stigtisante

A Chabeuil, Mme H. appartient aux « gens du voyadepres s’étre séparée de son conjoint
elle a continué a vivre dans la caravane de 12/8€ ses trois enfants en bas age, sans eau
courante, sur un terrain qu’elle a da libérer dEemnent. Elle déclare que « La famille a
toujours vecu a la campagne et souhaite y rester ».

Accompagnée par le CMS (Centre Médico-Social) dab€hil, T ADAAR (Association

Drome, Ardeche des Amis des Roulottes) et de I@aton locale Aide et partage, inscrite au
fichier des mal-logés, elle a essuyé 6 refus padogement social, avant de pouvoir louer un
logement privé de 50 mz.
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La vie en caravane subie, le nom d’'un « pére aquaavaise réputation ».... ont conduit a la
stigmatisation.

Un difficile passage de la caravane au logement autome

Mme H a jusqu’a présent a toujours vécu en cara\diea fondé une famille avec Monsieur
M en 2001. IIs se sont installés sur la commun€kbeuil dans une caravane de 12 m2 sur
un grand terrain non viabilisé avec branchemermtrddgie de chantier mais pas d’eau potable.
lIs ont 3 enfants, agés aujourd’hui de 3, 6 et an

En 2011, le couple s’est séparé, Madame H a cantiewivre dans la caravane avec ses 3
enfants. Elle doit partir, parce que le terrainui@ppartient pas mais aussi parce que les
conditions y sont trop dures et préoccupantes laoseinté des enfants en particulier. Il lui faut
trouver un logement autonome en 2011. Cette démar'elst avérée tres difficile.

Une situation de « mal logement » mais un ancragarsChabeuil

La caravane de 12 m2 comporte une partie chamhneegpartie salon ; les 3 enfants dorment
dans la partie salon. Il n’y a pas d’eau sur lmterd’ou I'achat de bouteilles.

Madame H. fait une demande de logement socialuie211, et ce avant méme la
séparation. Elle est suivie par une assistantalgoéducatrice spécialisée du CMS et par une
assistante sociale de I'’Association Drome ArdearseAmis des Roulottes (ADAAR) dans le
cadre d'un accompagnement social lié au logemensegtembre, Madame H est inscrite au
fichier des mal-logés, permettant un examen pdigicde sa situation dans le cadre du
PDALPD.

La recherche de logement se fait sur le cantonh@€lil, car les enfants y sont scolarises,
bénéficiant du RASED. Le dernier enfant a conngrd@es problemes de santé et est suivi par
un orthophoniste. Par ailleurs, la famille a tougovécu a la campagne.

Les refus répétés d’attribution d’'un logement socih

Mme H est confrontée a plusieurs difficultés. Sefants portent le nom du pere qui a
mauvaise réputation, et méme si le sien est diff@etbanal, sa candidature fait I'objet de
refus répétés. De plus, I'offre de logements socesi limitée sur le secteur, et
particulierement sur le chef-lieu et elle n’est [@aseule demandeuse.

Mme H a essuye 6 refus en un an sur des propasidieiogements sociaux sur le canton dont
certains bien adaptés a sa situation, au motifesttitVune candidature non prioritaire sur la
commune.

Cette situation a été mal vécue par les travaglsociaux car le constat de mal logement était
avéré avec des risques importants pour la santéeethres de la famille.

Il est difficile dans ces conditions d’échappemasentiment de stigmatisation et de ne pas
guestionner le fonctionnement des outils et dag#tutions (efficacité du fichier des mal-logés,
poids de la CLH dans les attributions, effet detkaation du DALO, question de
'anonymisation des demandes, etc.).

Un propriétaire privé qui fait confiance

Mme H. ne perd pas espoir et poursuit ses démadaresle secteur locatif privé. Une
opportunité se présente avec un logement de 5@makesix niveaux dans une maison de
village de la commune voisine, refait a neuf etnécoe en charges.

Elle se fait accompagner par I'assistante socialbBADAAR mais qui ne se présente pas
comme telle. Elle rentre dans le logement en déoe@®12 ; I'objectif de ne pas passer Noél
2012 dans la caravane a été atteint.
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Mme H fait appel & la solidarité familiale et celle I'association « Chabeuil Aide et Partage »
pour se meubler sans s’endetter. Les enfants testelarisés sur Chabeuil.

Les 50 m2 du logement offrent une piéce indéperdantir les enfants et de vraies conditions
de confort. C’est une bonne transition par rappor 12m?2 de la caravane. Le loyer est
acceptable pour le budget familial.

Mme H. se frotte aux inévitables accros des rappitetvoisinage d’'une famille de 3 jeunes
enfants dans un village et accede a une vie « Hersmna

Des aides importantes mais un budget tendu

Mme H, femme isolée avec 3 jeunes enfants, savailiraénéficie pleinement des différentes
allocations auxquelles elle a droit (RSA, prestatitamiliales, allocation jeunes enfant —
APAJE-, allocation logement), permettant de réunirevenu mensuel d’environ 1500 € a
peine suffisant pour couvrir les dépenses.

Le loyer de 488 € représente 32 % de son reveschi@rges annexes au logement sont
réduites avec sa bonne isolation et du fait quisdieéficie d’un tarif de premiere nécessité
pour I'électricité (60 % sur les 100 premiers kwimne H bénéficie aussi de la CMU.

Au total ses charges fixes incompressibles liédsgament, aux assurances, a la cantine
scolaire s’élevent & 772 € soit 50 % de son buchgetsuel, le reste étant consacré aux
dépenses d’alimentation et de déplacement. Lesndépal’habillement et
d’entretien/réparation de la voiture sont couvep@sdes aides caritatives ou familiales.

La sécurité d’'un logement et un avenir qui peut déegmais se construire

Lhorizon s’éclaircit. Elle déclare : « Le logemezdt peut-étre un peu petit pour une famille de
4 personnes mais il permet de voir venir et c’@gt lbonne transition par rapport a la caravane.
Il'y a un peu de frictions dans le quartier et ddamsneuble. Mais il faut bien décharger les
courses dans un village aux rues étroites et ienfant nécessairement un peu de bruit ».
Toutefois, Mme H. gére bien sa situation familielees relations de voisinage.

Depuis 2011. Mme H n’a pas travaillé, essentiell@ndecause des problemes de santé de son
dernier enfant. Désormais, elle peut envisageetteuver un travail dans le secteur agricole
gu’elle connait ou dans un autre domaine.

2.1.3 - Mme T.L'habitat précaire une solution d’attente

Mme T., 59 ans est arrivée a Die aprés avoir glytbd ou elle était propriétaire de son
logement mais dans une situation relationnelle eggante. Elle réside d’abord dans une
cabane, puis en camping sauvage. Elle occupessicement deux logements inconfortables
et au chauffage électrique tres colteux. Elle terépuis 3 mois. Renoncant temporairement
au logement, elle s’installe au camping de Die an2013 et trouve a partir de juillet un
appartement dans le centre-ville chauffé au bgage d’économies » d’aprés elle. Ici, c’'est le
confort et les charges d’énergies abordables quirseendiqués.

Mme T, 59 ans, trois enfants maintenant grandsetite, ne travaille plus et vient de Lyon.
Elle arrive sur Die en septembre 2012 apres awsitégson appartement de Lyon Croix
Rousse pour s’éloigner d’une situation relatiormefppressante. Elle était propriétaire de son
logement lyonnais qu’elle loue désormais en colona trois étudiants, ce qui lui assure un
revenu minimal (environ 600 € net par mois).

Ce sont des amis qui guident ses pas vers le [Ebesest d’abord accueillie chez un ami qui
vit dans une cabane prés de Die, puis en campingga sur Ausson.
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Die se caractérise par une offre de logements éigsiéze et confidentielle. Ce sont souvent
des logements anciens, aménagés sommairemenuéfieshal’électricité car il n'y a pas de
réseau de gaz sur cette ville. Apres avoir occupéessivement deux logements peu
confortables et colteux, elle vit désormais sontetau camping municipal de Die. Elle va
prochainement aménager dans un nouveau logemeseiguchauffé au bois.

Une recherche difficile d’'un logement sur Die

Elle trouve tout d’abord grace a sa fille sur Ingtrun petit appartement rue de la République
a Die. Peu codteux, 285 € par mois, il est annpocé 45 m2. En fait, aménagé sous les
combles ce logement n’a qu’une surface d’'une vingtde mz2. Il est mal éclairé avec de
petites fenétres au raz du plancher et un veluftuiiiocculté par la neige en hiver. La
circulation est entravée par des poutres bassewateuses, source de nombreuses
contusions. L'aération au-dessus de la gazinigrereselation avec I'appartement d’'un
locataire voisin et de fait il n’y a aucune isatatiphonique. Enfin la porte d’entrée ferme mal,
refroidissant 'ensemble des logements et créamthoiauvaise ambiance collective. Le
chauffage est électrique (« grille-pain ») et laudfe-eau ne peut pas étre réglé faute d’acces,
nécessitant de le disjoncter pour en limiter I'esddn comportement extrémement économe
permet de limiter la facture électrique a 75 €rpais. Mme T dénonce le bail et quitte ce
logement le 30 décembre 2012 (4 mois d’occupation).

Elle trouve en relais a partir du 22 décembre 201bgement de 85 m2 dans la rue Camille
Buffardel pour un loyer de 440 € avec chauffagetatpie. Ce logement trés clair s’est avéré
extrémement bruyant (parquet en bois + lino) etexsien électricité (120 € par mois). Pour
couvrir ce co(t, elle le sous-loue a des persodagsassage dans le cadre de la semaine de
I'écologie (5€ par jour). Au bout de 3 mois, ellgitte ce logement car elle recherche un
logement chauffé au bois.

En attendant de trouver ce logement, elle s'irstalpartir du ¥ mai 2013 au camping
municipal ou nous faisons cet entretien.

Une installation au camping sympathique mais précee.

Le camping municipal de Die est trés agréable, bégetalisé et ombragé.

Son installation réside en trois tentes igloo, &yoour le couchage (avec un vrai matelas),
l'autre pour le dressing et la derniere pour Isiod ; en extérieur, la cuisine d’été, des tapis,
des coussins et une caisse en guise de table soenmai

L'ambiance est agréable en ce mois de juin, maisdis de mai fut particulierement pluvieux
et froid.

Enfin un logement chauffé au bois

Sa voisine du 82 rue Camille Buffardel libere sogeiment, un 54 m2 en rez de chaussée
donnant sur une cour intérieure. Avec 395 € derJdy@0 € de frais de dossier, il est chauffé au
bois. Il n'est pas tres lumineux car les deux fexgétle la cuisine et du couloir donnent sur la
cour de devant et a I'arriére, c6té chambre e¢ sidlbain, deux petites fenétres donnent sur
une autre cour mais couverte par des plaques aslalévieux plastique opaque. C'est le
méme propriétaire que le logement précédant, quafe les petits revenus. En effet, Mme T
ne peut justifier de revenus correspondants a 3 dwioyer.

Avec un tel loyer, des charges réduites par ragpart chauffage électrique, elle équilibre son
budget. Ses revenus de 875 € par mois (revenusfsoebAL) et des charges de logement de
495 € (loyer, bois, électricité, eau, TH, assurgroélaisseraient un résiduel de I'ordre de 300
€ par mois pour vivre, ce qui est possible pouw. ell
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Un avenir sur Die

Mme T envisage désormais son avenir sur Die. Centegit sera peut-étre le bon, lui
permettant de se poser, d’aller voir sa fille ersSeiqui vient d’avoir un enfant. Elle envisage
peut-étre de garder des enfants pour complétegegenus. Est-ce que le logement s’y
prétera ?

Néanmoins Mme T est bien consciente qu’elle estl@giée car elle est propriétaire de cet
appartement a Lyon, ce qui lui apporte un revemeast-étre a terme la possibilité d’acquérir
un logement sur Die.

En effet, il faut penser a I'avenir et réunir lemditions pour bien vivre et vieillir sur Die.

2.2-Constats généraux. Les enjeux de I'absence agément

Au-dela des trois parcours présentés, les trauadllsociaux, en particulier du Diois et des
Baronnies, ont pu témoigner et permettent de netgr@lques grands traits notables relatifs
aux personnes sans logement.

Instabilité et parcours erratiques

Beaucoup de personnes concernées par le non logeamgraissent un parcours instable aux
épisodes successifs en particulier chez les samsnAu gré des travau, ils sont
successivement hébergés chez des tiers, en hatlditatire (souvent sous tente, en caravane),
dans des logements temporaires a vocation touwrestiq

De la rupture au repli : absence de logement et h#hat précaire

Ménages ou personnes isolées, en rupture se néfulgies le Diois ou les Baronnies. Mais
faute d’emploi et de logements accessibles, laatsiins d’absence de logement et d’habitat
précaire semblent se multiplier. Mais camion, canay yourte, voiture ne sont pas que des
pis-aller : ils peuvent constituer leur choix de,wine culture de I'habitat « naturel ».

« S’ancrer, se poser », c’'est aussi s’installesdansquat, un cabanon de jardin souvent sans
eau, et ce parfois avec I'accord des propriétaires.

Solidarité et partages : des solutions collectivete logement

Dans le Diois, les solutions de logements sonjmtfouvées collectivement.

Une solidarité s’instaure et « des communautésrseeint et partagent le loyer d’'une grande
batisse.

Des réseaux se constituent. Des communautés serfosur la base du volontariat et de choix
assumes. Des colocations se mettent en place elam&nhe esprit pour la vie en commun et le
partage des loyers. Toujours dans le Diois, I'hgémrent temporaire chez des tiers est une
étape fréquente du parcours de ménages nouvellemess sur le territoire.

L'hébergement saisonnier et temporaire face a la o@urrence touristique

Dans le Diois et dans une moindre mesure les Basnfoffre d’hébergement touristique, en
gite, en camping... est utilisée par des isolés wdeménages en difficulté de logement, mais
aussi des stagiaires comme ceux du GRETA et du CERAe. Mais a I'ouverture de la
saison, en juin, il faut libérer le plus souverst lieux. Toutefois, une résidence hoételiere de
Die « Vercors Parc » (74 logements) qui n’a pu néjpe a sa vocation touristique permet de
répondre a des besoins de logements temporaipesreainents avec des T1 a 450 € et des T2
a 550 €/mois.
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Dans les Baronnies, les travailleurs sociaux ndendlifficultés de logement des saisonniers
et le fait que « les agriculteurs sont de pluplas en retrait par rapport au logement de leurs
salariés ».

Le logement désappris : la désaffiliation

Les situations d’errance, de changements permaréhé&bitat précaire.... ne sont pas sans
conséquences. Chez les saisonniers et les ménagdwpissent les abris de fortune, derriere
les tentes, les yourtes, les camions se trouventmsent de liberté. « Quand on a trois chiens,
il est difficile de se loger, il y a des probléntkesvoisinage », note un travailleur social des
Baronnies. Les contraintes du logement sont désaspet il est parfois difficile de relancer

un parcours sur un habitat classique.

Les personnes subissent ainsi des processus diéfoant de désaffiliation dans les domaines
de I'emploi, des droits sociaux et du logement.fRéandre le logement, c’est faire le deuil
d’'un mode de vie.

Dans les Baronnies, une jeune femme qui vivaitaanian s’est installée dans un logement
bénéficiant du RSA 477 € et de 'APL. Elle a resskenbesoin d’'un appartement, elle est bien
dans son logement mais il lui a été difficile des@parer de ses trois chiens. Elle se sent
contrainte dans un systeme de dépendance, de radipeité. Il faut compter au jour le jour, a
la moitié du mois elle n’a plus rien...

La stigmatisation des sans logement et des gensvhyage sédentaires

Sur le secteur de Chabeuil, un ménage en voie &&tdation se heurte aux phénomeénes de
stigmatisation. Facilement identifié dans de pgtii@mmunes, ils sont en difficulté pour
trouver un logement, alors méme que l'offre socilabordable est réduite.

Les néo-ruraux pauvres parmi les précaires

Lattractivité des territoires péri-urbains et nuxaconduit a ajouter aux populations pauvres
déja en place (agriculteurs, ouvriers, personnéssaghémeurs sans qualification...) des néo-
ruraux en rupture, a la recherche de logementsswwigreux et d’un environnement moins
oppressant.

Les zones rurales, plus que le péri-urbain, appsgat comme « des territoires refuges des
plus modestes ».

Vieillir en habitat précaire

Souvent considérées comme temporaires, les satuibiabitat précaire peuvent durer. Se
pose alors la question du vieillissement des oauispet de leur devenir.

Dans les Baronnies, les services sociaux signaleapersonne qui vit en tipi. Elle I'a
construit de ses mains parce qu’elle était exdyevé en permanence depuis des années. Elle
y a installé des panneaux solaires. De fagon géndrg a 20 ans, des jeunes sont arrivés sur
le Diois et se sont sédentarisés dans des tipisteg.. mais quelle sera leur situation dans 10
ans ?

Un « cavalier autrichien » vit dans une caravamss dia montagne des Baronnies. Il se déplace
a cheval vétu de son pantalon de cuir. Il est og# Imais ne demande rien et vit avec ses 7
chiens pour se chauffer. La aussi la question dilligsement est posée.

Rattrapés par les problémes liés a I'age

Parmi les situations repérées par le CALD, un mmbre concerne des personnes agées. Un
artiste parisien a la Motte Chalancon arrive il30sans a « commenceé a lancer des appels »
pour améliorer ses conditions d’habitat. A Valautéds un mobile home ou a St Dizier dans
une bergerie, le mode de vie en habitat précaneniqué, recherché en son temps n’est plus
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possible avec I'age. A Ratiere a 80 ans, une fesguke, artiste peintre, installée dans une
cabane enfermée dans quelques moellons, en ruptuse toute aide mais sollicite un
branchement électrique. Coupée de ses enfantsesiboontact est le maire de la commune.
A Mirmande, la maire s’inquiéte de la situationmtwomme agé de 75 ans vivant dans une
cabane de 9 m?, installée dans une clairiereetéaécouvert apres avoir porté plainte aupres
des gendarmes pour vol de son portefeuille.

Dans la méme commune, un homme de 75 ans en rdptoile@ale s’est retranché dans deux
camions frigorifiques assemblés, a coté d’'une cald@chasse, le tout installé sur le terrain de
son frére.

Par ailleurs, chez les propriétaires occupants, dgésiestion du logement décent devient
centrale. Chez beaucoup d’agriculteurs, I'aide raidide mobilisée fréquemment avec 'age et
le handicap conduit a reposer la question du logéetede son amélioration, voire de son
adaptation.

Des ruptures difficiles voire impossibles

Evoquant une situation rencontrée a Chabeuilgigsniciens du CALD parle d’«une famille
fusionnelle qui se construit et vit hors du mondete contre le monde». Une veuve et cing
enfants adultes (tous sous tutelle, sauf un) vidans un bungalow dégradé sur un terrain
agricole. A ce jour, les projets de relogementémtitoué devant le refus de la famille de vivre
séparément.
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FIGURES DU MAL LOGEMENT
PERIURBAIN ET RURAL
DANS LA DROME

©)

Inconfort et indignité
dans le logement locatif
Entre renonciations et revendications

« La qualité du logement est une
composante essentielle de la relation
locative et croise les préoccupations liées
aux conditions d’habitat (indécent et
indigne notamment) et a la précarité
énergétique, face auxquelles les locataires
sont souvent démunis »*

* Létat du mal logement en Francel?émerapport de la Fondation Abbé Pierre, 2012

35



3.1-Trois parcours de vie

3.1.1 — M.B. Sortie d’un logement indigne

Du logement privé défectueux a I'habitat social

Dans le Diois, M. B. vit a Die ou ses enfants réstdtgalement. Elle a déménagé en aolt 2011
mais loue un logement privé de médiocre quali@de-corps défectueux et fuite d’eau dans
I'escalier, piéces borgnes, ventilation défectugakauffage électrique peu performant,
humidité...

Aprés un diagnostic d’habitat indigne réalisé paCALD et une inscription au fichier des
«mal-logés », M. B. accéde a un logement socie e lumineux et au loyer adapté.

M. B., 54 ans, veuve, vit seule depuis la ruptia@et son ancien compagnon. Elle a été
mariée pendant 20 ans. Ses enfants et petits-enfssitient a Die.

Elle vit aujourd’hui dans un logement HLM d’'un gpmides années 60 appelé Pluviane. Elle y
est bien et elle y équilibre son budget. Mais aceld, elle a été trées mal logée dans un
appartement locatif privé du centre ancien de Die.

Aujourd’hui en logement HLM

Pluviane est un groupe HLM des années 60, composéuk petits immeubles, vers la
gendarmerie et le cinéma, a proximité immédiateahire de Die. Au°3"°étage, la vue est
magnifique sur la montagne de Justin, vers l'agrlerGlandasse et la vallée de Romeyer, en
se penchant vers I'Ouest, la vieille ville de Di@ppartement est lumineux avec une porte
fenétre dans le salon, le chauffage est colleatf, fsa surface est de 45mz?, correspondant a un
F2 pour un loyer de 287 € et 82 € de charges (gritt eau). Cet appartement est plaisant
méme si le voisinage n’est pas toujours facile.

Actuellement ses revenus sont faibles avec un @@rdpar semaine au Crédit Lyonnais (168
€) complété par un RSA (330 €) et 'APL (255 €)tsaoi total de 753 €.

Ses charges fixes avec ce logement sont de 489e,(charges, TH, assurance, mutuelle)
auxquelles il faut ajouter les cigarettes et lIégbbne (43 €), ce qui laisse 220 € pour vivre, ce
qui est possible grace aux jardins municipaux.

Il est difficile d’obtenir un logement HLM a Die cke turn-over est trés faible (18 logements
libérés par an). Grace au suivi du RSA, M. B.restrée en contact avec une assistante
sociale qui lui a permis d’étre prioritaire a cadsesa situation de mal logement.

Une difficulté a trouver un logement sur Die et infine un logement épouvantable

Il'y a deux ans en aodt 2011, M. B. décidait dengkade logement. Son ancien logement se
situait rue Camille Buffardel en rez-de-chausséz dgnétre donnant sur la rue, cela ne lui
convenait pas du fait de manque d’intimité. El@itre un autre logement dans la méme rue au
premier étage d’un immeuble qui en compte trois.

A la visite de I'appartement en plein jour, ell@véit pas vu les difficultés.

Tout d’abord I'appartement est desservi par unlesean colimagon tres instable avec un
garde-corps défectueux. Quand il pleuvait beaucbymvait des fuites dans I'escalier.

Les fenétres de I'appartement ne donnent pas direxit dans la rue, 'appartement ne voit
pas la lumiere du jour, le salon est borgne, latita est une alcove sur le salon, il y a une
baie vitrée qui donne sur une toute petite codri@tre tres sombre. La salle de bain et le WC
n’ont pas de fenétre, la ventilation est commarnpdéde propriétaire et une fois que les
relations se sont tendues, il ne I'a plus activée !

36



Il'y avait beaucoup d’humidité et des champignomssgaient dans la chambre, il pleuvait
dans I'appartement il fallait mettre des seauxta&itéres difficile & chauffer (chauffage
électrique), il faisait froid tout le temps, M. B di acheter un poéle a pétrole.

Le propriétaire ne payait pas I'eau (un seul conmpp@ur 'immeuble) et 'eau a été coupée
pendant deux jours, le loyer ainsi que les allocetiogement étaient directement encaissées
par les impots.

Toutes ces difficultés ont menées M. B. a en parkon assistante sociale qui la suivait dans
le cadre de son RSA.

Une procédure de lutte contre I'habitat indigne luipermet de quitter un logement cher et
inconfortable

L'assistante sociale de la Mission locale a fainvenir le technicien du CALD (Centre
d’Amélioration du Logement de la Drome) chargéalenission de lutte contre I'habitat
indigne pour faire un diagnostic concluant danseses.

A la suite de ce diagnostic, I'assistante sociafeserit M. B. au fichier des « mal-logés » et
monté un dossier de demande d’un logement HLMucéuga permis d’étre prioritaire pour
I'attribution d’'un logement.

M. B. a toujours payeé son loyer malgré son codtQ € pour 40 m2 soit 10 € le m2 pour un
logement indigne, sans compter des charges defagaidlectrique élevées. Quand elle
occupait ce logement, elle travaillait aupres d'viedlle dame aujourd’hui décédée, ce qui lui
assurait des revenus un peu plus importants. Adifouirses revenus sont moindres et c’est le
loyer plus modéré du logement HLM qui lui permedgliilibrer son budget.

Une situation stabilisée

Aujourd’hui la situation est stabilisée : un logermdécent et lumineux, un loyer adapté a ses
maigres revenus, un habitat qui lui convient, daggel elle peut vivre au milieu de ses
Voisins, une situation équilibrée car le centréeét le jardin municipal ou elle fait pousser
ses légumes avec ses amis et préparer ses regérves sont proches et accessibles.

Cette situation financiere équilibrée lui permepeat-étre d’améliorer son ameublement
aujourd’hui tres modeste.

3.1.2 - Mmes S. et G. Les difficultés d’existence sristallisent autour de la question du
chauffage

A Hauterives, c’est I'inconfort provoqué par le naais fonctionnement d’'un systéme de
chauffage gaz qui cristallise les difficultés budges de Mmes S et G.

Le chauffage est étroitement associé au confoviale

Le chauffage, une dépense au cceur du bien-étre desnages

Nous sommes a Hauterives, village rural de 1.6@Qdras, situé a 21 km de la vallée du
Rhoéne et a 27 km de Romans sur Isere. Deux fenivires, S, vivant seule et Mme G avec
ses deux enfants habitent de petites maisons Hled javdin et garage. Elles ne sont pas mal
logées, elles le reconnaissent, mais la vie eftitifet la charge du chauffage est au cceur de
leurs préoccupations et de leur bien-étre.

De petites maisons a loyer modéré mais constituanbe lourde charge

DAH, bailleur social de la Dréme a construit cessoas accolées par leurs garages a la fin
des années 90. Ces maisons agées de plus de ddnéada vente et pour nombre d’entre
elles ont été achetées par leurs occupants. Ssutsdnages les plus modestes continuent &
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étre locataires. Les maisons sont spacieuses, dddjandin et garage, offrent des conditions de
vie agréables. Le rez-de-chaussée est partagésaireet cuisine, de plain-pied avec le jardin
et communique avec les chambres a I'étage parémeet ou se loge un escalier en bois.

Le loyer est de 414 et 470 € y compris la taxediioe ménageére et I'entretien de la chaudiére
pour respectivement 82 et 90 m2. Au dépatrt le legeratait chauffé au propane avec une cuve
collective, les charges étaient alors intégrées tlaguittance de loyer. En 2010, DAH change
I'énergie en raccordant les villas au réseau dulgatzlle, les chaudieres sont alors équipées
de nouveaux gicleurs.

A partir de ce moment les ennuis commencent. Déasisria charge de chauffage est
individualisée et facturée directement aux locata@t apparemment les chaudieres supportent
mal le changement d’énergie malgré le changemegictiur, les débits sont insuffisants et
alimentent mal la salle d’eau située a I'étagehiaudiere fonctionne beaucoup pour une
confort jugé insuffisant, surtout pour une factélevée pour les ménages, respectivement 62
et 104 € mois. Les deux femmes ont I'impressiontquée la chaleur passe a I'étage supérieur
par la trémie de I'escalier, d’ou la difficulté deauffer le rez-de-chaussée, d’autres
mécontentements apparaissent liés au vieillissedeninstallations, une porte qui ferme mal,
une baignoire qui se perce, etc.

Cette situation est a I'origine de requétes vigsaau bailleur qui est peu motivé pour investir
dans ces maisons en vente et ceci d’autant plukegumix de changer d’énergie est judicieux
car le gaz de ville est deux fois moins cher guardégane. Hélas, le gaz a connu de fortes
augmentations ces derniéres années et le bénéfime changement a été gommeé par
'augmentation des prix.

Des ménages en tension du fait de revenus trés figi®

Mme S a 57 ans et vit seule aujourd’hui, elle oecigdogement depuis sa construction. Ses
revenus sont tres faibles, elle gagne 250 € earfages ménages et touche le RSA pour 313 €
et ’APL pour 255 € au total 818 € par mois. Segrghs fixes s’élévent a 608 € par mois
comprenant son loyer de 414 €, le remboursementfét a la consommation de 64 €,
'assurance du logement, la taxe d’habitation &he8d € de gaz et d’électricité et 17 € d’eau.
Heureusement, Mme S est a la CMU. Son reste a gstrde 210 € entierement consommé
par les dépenses d’alimentation et un forfait tiptéone de 35 €. La, encore Mme S est
econome car elle n’a pas de véhicule. Mais il nriuaune marge de manceuvre. On voit bien
gue la dépense de chauffage est une des raressdésem laquelle elle pourrait jouer.
Laugmentation de la dépense de gaz déstabilisbsdget et cristallise son attention, surtout
car elle se prive et que le fonctionnement de &drere est jugé insatisfaisant.

Mme G vit seule avec ses deux enfants de 12 end,7elle occupe le logement depuis 5 ans.
Elle ne travaille plus depuis septembre 2011, sudes problémes de dos. Désormais, ses
seuls revenus sont des indemnités journalieres€g&i# mois) complétés par les allocations
familiales (216 €) et 'APL (351 € par mois). Cé&dt un revenu total de 1154 € mensuel. Elle
doit faire face a des charges fixes de 889 € pas,ravec son loyer de 470 €, les assurances de
la maison, de la voiture et du scooter de sor(llg €/mois), la taxe d’habitation 26€/mois, la
cantine du collége 23 €/mois et la mutuelle sadt€/tois et enfin 161 €/mois de charges
d’énergie et d’eau (104 € gaz, 33 € d’électrictte4€ d’eau). Son reste a vivre est de 265 €
par mois qu’elle affecte au téléphone (51€/moig¥, @penses de carburant 107 €/mois et
enfin aux autres dépenses d’alimentation, de vatend’hygiene et d’entretien (les
simulations de I'ADIL 26 font apparaitre un défide 415 € par mois, mais les dépenses
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réelles sont bien en dec¢a des valeurs moyennds fzamille se prive et recourt a l'aide des
parents qui fournissent notamment des légumedfinedge mois sont structurellement
déficitaires chez Mme G.

On voit bien que plusieurs postes de dépensestdesedement sur son budget : la mutuelle
santé, les dépenses de déplacement, mais Mme @uhgyere se passer de sa voiture avec
une fille au college au Grand Serre a 7km (3 A/Rsganaine soit 45 km au total pour la
chercher) des obligations de stage a Annonay arfdur obtenir le statut d’handicapée... et
enfin les dépenses d’énergie d’autant plus corelidieés qu’il y a trois personnes dans la
famille et qu’il lui est difficile de ne pas chaeff

La encore le mauvais fonctionnement du chauffaig¢adlise le mécontentement du fait de son
co(t mais aussi de la nécessité de passer beadedamps a la maison.

Quelles solutions pour I'avenir ?

Pour Mme S, la situation est difficile, en faildggement est trop grand pour elle et colte cher,
elle économise déja un tiers sur ses charges djiénetrd’eau par rapport a un niveau calculé.
Elle aimerait un conduit de cheminée pour pouveictsauffer au bois, mais cela nécessite des
dépenses colteuses pour l'installer.

Mme S se dit préte a trouver un autre logemeng péiit mais de plain-pied avec un grand
jardin et a loyer modéré, produit rare dans la comen En attendant, elle se maintient dans ce
logement au moyen d’une vie frugale et économe.

Mme G espere réduire ses charges, en bénéficiaiEpe de la CMU tandis que son fils va
bient6t accéder a un travail salarié. Toutefoiljiisemble difficile de renoncer a la voiture.
Ses charges d’énergie sont importantes mais alesspondent grossierement a la taille de sa
famille et aux caractéristiques de son logementcBuatre elle aimerait aussi que ses
problémes de chauffage et d’eau chaude soientusesol

En conclusion, voila deux femmes aux conditionsiliates différentes, plutot bien logées en
logement HLM mais pour lesquelles les difficultésxistence se cristallisent autour de la
guestion du chauffage et du bien-étre dans le legém

3.1.3 -M. Aréve d’'un logement plus confortable

M. A. a 43 ans et il est Polonais. Apres plusielliex-retour, il reste en France depuis 1995 a
25 ans et depuis 1998, il est sur le secteur de-BstBaronnies.

Al'époque, il y avait beaucoup de travail ; il @wu de travaux de maconnerie, de ramassage
des fruits. Dans un premier temps les conditiongi€l@€taient précaires, il a dormi a la belle
étoile, sous les ponts, pendant un an dans unaegbeas de Buis-les Baronnies.

Depuis 8 ans, il vit avec son frere dans une petdeson sur les hauteurs de Buis-les
Baronnies. C’est une maison ancienne avec vue dteritoux. Il considere cela vraiment
comme une chance d’avoir cette maison et il yréstdttaché.

Une maison qui nécessiterait des travaux

Le propriétaire est agriculteur, tres gentil, mdié\. estime qu’il fait tout a « la va-vite ».

C’est une maison toute en hauteur, au RDC une pi&oge, une cuisine et des toilettes, au
premier étage, une grande chambre occupée paresenglus une petite piéce et une salle de
bain et au second une chambre aménagée dans lbkesppiutot basse de plafond occupée
par M. A.
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C’est de la rénovation faite rapidement a I'anceernihn’y pas d’isolation, les finitions sont

trés sommaires.

Il 'y a pas de chauffage, juste un poéle a boiRRC (changé récemment par un modele plus
important), la chaleur monte un petit peu, maigtson frére sont habitués au froid. lls
récupérent du bois pour se chauffer.

La salle de bain comporte une baignoire avec urutwsrélectrique, « cela serait bien si le
travail avait été fait correctement » explique M.A.

Il'y a une fuite d’eau au niveau de la fenétreaile(tiel vitré). M. A a refait une partie des
peintures, mais il aimerait faire des travaux pemdre le logement plus confortable.

M. A. est handicapé suite a une opération mal faite

M. A. a été mal soigné suite a une opération béndynpied et il a été amputé des orteils suite
a une infection aux staphylocoques.

Ce handicap le déséquilibre et crée des probléammdaires au niveau de la colonne
vertébrale. Il ne peut plus travailler. C’est uresonne de I’Association Intervalle qui fait
I'accueil de jour sur Buis-les Baronnies qui a faitonnaitre son handicap par un autre
chirurgien. Il bénéficie désormais de 'AAH. Il remte la pente doucement ; plusieurs
éléments concourent a son équilibre de vie : sme favec qui il vit, 'association Intervalle

qui lui apporte une écoute et une aide, son logemeguel il tient.

Un budget serre, dominé par les dépenses liées agément

M. A. touche 750 € de I'AAH, 200 € d’allocation leigent, son frere améne aussi quelques
revenus limités, issus de divers « petits boulots »

En face, il y a les dépenses de logement avecyen tte 450 €, le chauffage, I'assurance, la
taxe d’habitation, la redevance télévision, lesioed ménageres, le téléphone, etc. ; son frére
dispose d’une voiture. M. A. bénéficie de la CMU.

Il'y a de petits arrangements entre M. A. son fetrle propriétaire avec remise de loyer contre
menus travaux d’amélioration. M. A. est prét adaas travaux d’étanchéité de la fenétre de
toit. Apparemment des négociations sont en cowes; @ paiement du loyer comme moyen de
pression.

Rester dans le logement

M. A. réve d’avenir, il va mieux sur le plan physejet moral, il aimerait avoir un petit travail
stable mais cela est difficile a trouver sur Ba@is-Baronnies.

Rester dans ce logement, avec ce beau paysagecet@vfrére est essentiel pour lui.

Mais ce logement, qu'’il aimerait plus confortabdt @ coeur de ses pensées. Le propriétaire
selon lui est quelqu’un d’ouvert et prét a fairs tavaux, mais fait aussi preuve d’'une forte
capacité d’inertie.

Il serait peut-étre intéressant de lui faire pag douvelles dispositions de 'ANAH, mais la
situation est sensible, ils tiennent a ce logereentest le frere qui décide...
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3.2-Constats généraux. Le confort en questions

De la renonciation, au confort...

Un trait commun souligné par les personnes etrdasilleurs sociaux est a noter pour
plusieurs situations rencontrées : la renonciaioconfort au profit d'un mode de vie baseé sur
un rapport plus étroit a la nature, a la terrefgiapour vivre en autonomie grace a sa
production. La nature, le soleil (I'héliotropism#,cadre de vie rural sont considérés comme
des refuges.

Des territoires dans la Drome apparaissent alarsre®terres d’accueil ou il fait bon vivre,
malgré un choix de vie consistant a renoncer atocpra I'emploi stable...

Mais cette renonciation est loin d’étre durableo&lement assumée.

... ala revendication a un logement décent et éconem

Méme s'il y a parfois renonciation, il n’y a pasahce de prise de conscience des enjeux
sanitaires, sociaux, familiaux du confort. Il egssi souvent revendiqué a part entiere en
particulier par des locataires du parc privé notaminpour se chauffer a co(t raisonnable avec
confort de vie.

L'économie domestique de la privation

La montée en puissance des charges d’énergieytcupar pour les logements chauffés au
fioul et a I'électricité dans un contexte péri-urbde loyer élevé, conduit a des comportements
de privation. Priorité est donné au paiement dereyquitte a ne pas pouvoir payer ses
charges ou a se restreindre sur I'alimentatioomeiénent des travailleurs sociaux.

Le désenchantement : loyer attractif/charges énergj§ues prohibitives

Le secteur rural du canton du Grand Serre en bermkes terres froides présente un marché de
logements locatifs avec des disponibilités et ayeds modérés. Mais les charges énergétiques
sont tres élevees et les locataires modestes aulectt dés les premiéres factures d’énergie »
d’'apres les travailleurs sociaux du secteur.

Faute d’emploi, la population attirée s’isole einpea changer de secteur.

Des possibilités de mobilité dans le parc de logenteéduites et des parcours bloqués

L'offre de logements locatifs sociaux et abordapfeivée comme publique est trop restreinte.
Cela réduit les possibilités de changement de legeet d’acces a un autre logement pour
bon nombre de ménages.

L'absence de fluidité dans les parcours de ménagaduit a enkyster des situations d’absence
de logement, de sous-capacité ou de sur-occupation.

Les ménages sont alors « otages de leur proprenage» témoignent des travailleurs sociaux
du canton de Chabeuil. L'assignation a résidencawe dans les quartiers sociaux est a
I'ordre du jour en secteur péri-urbain.

Des relations locataires/propriétaires biaisées

Dans le Diois comme dans les Baronnies, le maraHégeément locatif fonctionne sur des
relations locataires/propriétaires biaisées outeqat les régles de droit et faisant parfois
'impasse sur les devoirs de chacun.

Pour les travailleurs sociaux de Buis-les-Baronnesslocataires pauvres et particulierement
les saisonniers subissent autant qu’ils susciehypae de relations tacites : « ces personnes ne
se plaignent pas des problemes de logement, nhegsseint objectivement mal logées et
cautionnent d’'une certaine facon les pratiquepdasriétaires qui leur permettent d’accéder
au logement, ils ont la « trouille » de perdre legement. Par ailleurs, les propriétaires les
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arrangent en ne demandant pas de garantie, elaisant ne pas payer le résiduel du loyer
par rapport a I’AL. Et puis, quels propriétairesguteraient de loger des jeunes avec des
chiens, des piercings, des problématiques alccesigt I'allure de teuffeurs ».

Sur Buis-les-Baronnies et Mollans-sur-Ouveze dllyeaucoup de logements précaires voire
insalubres : ils sont officiellement vacants mdfei@usement habités. Ainsi un immeuble de
7 logements insalubres a nécessité que les mégpaiges relogés grace aux services sociaux
et a la forte implication de la commune.

Le manque de clarté des situations (accord tadisence d’écrits...), les arrangements « hors
la loi » peuvent conduire a des difficultés, cdafét litiges qui sont peu portés devant les
tribunaux. Les différents enjeux de rapports Idsatius clairs relevés dans les situations
enguétées sont de trois ordres au moins :

- maitrise a la fois le colt du logement pour ataire (loyer et charges) et le risque d'impayé
pour le propriétaire,

- améliorer la qualité du service rendu et au peerief, la qualité technique du logement,
son confort et son niveau de charges d’énergies,

- sécuriser les locataires et les propriétairesasmde changement de situation de I'un ou de
l'autre.

Renoncement ou acceptation du mal logement

Le marché locatif est souvent mal adapté aux besi®s plus précaires.

Le marché du logement locatif du Diois fonctionmeipl’essentiel de gré a gré entre
propriétaires prives et locataires.

Seuls 18 a 20 logements sociaux se libérent chaguée (ce qui est tres faible) et la gestion
intermédiaire par deux agences concerne 310 logsreariron. L'offre de logements locatifs
communaux est conséquente mais I'offre de logensatisiux HLM parait peu adaptée en
termes de taille. Construit dans les années 70,ateite offre s’est peu renouvelée et propose
en majorité des T3 et T4, alors que beaucoup dmpees seules sont en demande (personnes
agées ou jeunes en particulier).

En se déplacant vers les secteurs péri-urbains®epcore ruraux, les ménages des classes
moyennes comme a faibles revenus s’auto-exclueltdgguiment HLM, sous-représenté dans
ce secteur géographique. lls s’orientent vers wa lpaatif privé ou les taux d’effort sont les
plus élevés et le confort aléatoire.

Les effets pervers du développement de I'offre lotiae

A Buis-les-Baronnies, I'offre de logement locatifcadable qui s’est un peu développée ne
contribue pas a résoudre le probléme et accerdtigaltivité du secteur. Pour un travailleur
social de Buis-les-Baronnies, « le logement logaiifé ou social s’est pas mal développé
avec des loyers pas trop élevés ; dans I'absolit pisitif, mais cela a fait venir des familles
de la ville qui sont en grande difficulté, avecfai®les revenus, sans moyen de transport. On
note souvent la présence d’enfants avec des caatiphs pour les conduire a I'école et des
difficultés pour accéder aux services sociaux kéontélimar ou Valence, il faut un jour,
parfois deux avec les transports collectifs pourefeertaines démarches) ».

Une mobilisation difficile contre I'habitat indigne

Dans le Diois et les Baronnies, la lutte contralbitat indigne se heurte non seulement a
I'absence d'initiative des locataires mais audsua refus de voir intervenir des services
sociaux comme la CLH ou le CALD. Difficulté a pasad’acte et a faire reconnaitre ses
droits, crainte d’envenimer des relations locatdpepriétaires déja meédiocres, peur de perdre
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son logement dans un marché étroit ou la demaridipérieure a I'offre...combinent leurs
effets.

Dans les Baronnies, on note que les plaintes dasdioes sont trés rares. Des problémes sont
parfois décelés suite a signalement a Intervadieg@ation locale d’'insertion).

L'inconfort, frein au maintien a domicile des persamnes agées

Dans le Diois, la situation d’'inconfort comme lditdu logement (loyer et surtout charges)
chez les locataires comme chez les propriétairespants agés ne facilite pas le maintien a
domicile.

La perte d’autonomie peut-étre accentuée et aéefgar I'inconfort.

Les aides ménageéres et services d’aide a domariede bon relais pour détecter ces
situations.

Le cas des agriculteurs agés ou victimes d’accidentavail est particulierement pointé.
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FIGURES DU MAL LOGEMENT
PERIURBAIN ET RURAL
DANS LA DROME

@

Un mal logement héritée
Un toit garanti, mais I'impasse
de I’'habitat indigne ou inadapte

« En France, il y a environ 600.000
logements indignes dans lesquels vivent
plus d’un million de personnes dans des
conditions inacceptables. Une partie
d’entre-elles sont propriétaires de leur
logement (souvent agées et vivant en milieu
rural ou périurbain, dans un habitat tres
ancien)».*

* | état du mal logement en Frangel 7™ rapport de la Fondation Abbé Pierre, 2012
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4.1-Trois parcours de vie

4.1.1 - A.V. Retour au Pays au fond des Baronnies

Lachau (700 metres d’altitude) est un village dé Bébitants, situé au cceur des Baronnies,
aux confins de la Dréme, a 45 km de Buis-les-Baies(dans la Drome) et & 27 km de
Laragne (dans les Hautes-Alpes).

A.V. 36 ans, est originaire de ce pays qui est celsegdggrands-parents. Elle y est
profondément attachée, elle y vient régulieremepud sa naissance. Son pere marin
pompier de Marseille s’est installé ici a la rétai

Au déces de sa mere, en 2008, elle décide de remepiays et s’installer au village. Pourquoi
ce choix ? Elle n’a pas de vraie famille qui laaet, elle est séparée et sa petite fille avait 3
ans quand elle est venue. Elle n’a pas de vraailraen plus et souhaite étre prés de son pére.
Une maison pour accueillir la famille

Elle s’'installe dans la maison de la grand-mererpatle qui appartient & son pere et qui lui
est prétée gratuitement. C’est une modeste maseiildge avec des dépendances a l'arriére
et un jardin donnant sur la riviere avec un graoid@er. La maison a deux niveaux, la cuisine
et une piéce a vivre ainsi qu'une chambre au rezhdessée et trois chambres a I'étage.

A.V. dort dans la piéce a vivre car il y a des fuitessdas chambres, sa fille qui a désormais
8 ans vit dans la seule chambre correcte.

La maison était chauffée au fuel mais la chaudiegt® débranchée car cela coute trop cher,
c’est un insert qui chauffe désormais la maison.

La famille compte également trois chiens « treditpen selon AV. dont deux sont aptes a
chercher des truffes, et quelques poules récemaéennées par une fouine.

La grande difficulté, trouver un travail mais A.V. trouve un compagnon

A.V. a un peu travaillé sur Séderon au départ peindanois avec des ménages et un
remplacement a la cantine ; elle fait aussi qualgunénages dans le voisinage et aide des
personnes ageées, mais cela ne va pas bien logitu@tion est rendu difficile parce que sa
voiture est accidentée.

Elle est allée voir le centre médico-social de BegsBaronnies pour sa fille et demander le
RSA. Les truffes n'offrent pas pour I'instant urespibilité de ressources, cette année fut
d’ailleurs une année sans truffe.

Safille va a I'école de Séderon, il y a les trampscolaires.

Il'y a deux ans, elle rencontre un compagnon quiitle sur le pays en faisant des
remplacements agricoles. Il est logé et nourrigaexploitants pendant toute la semaine et ne
revient que le week-end. Cette activité est pewr@ratrice mais lui est mécano de formation
et débrouillard. Il rapatrie une voiture accideréer réparer la voiture de A.V. et projette de
faire des travaux dans la maison.

Un toit certes, mais difficile a chauffer

La maison est ancienne, les murs sont en pietes @lafonds en platre, il n'y a pas
d’isolation et le toit est ouvert a tous les vefds,fenétres sont vieilles.

A Lachau, les hivers sont rudes et longs, cettéana température est descendue a 7 degrés a
l'intérieur de la maison et il y a eu un métre éege devant la porte.
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Linsert de la cheminée dessert un réseau de eanligtmais I'installation est peu efficace et
les consommations de bois sont considérablegjticiaquante steres de bois par an pour
chauffer cette maison, cette année trente stehedéas n’ont pas suffi. Un chauffage
électrique est installé devant le radiateur.

Trouver du bois est difficile dans le pays, il fasheter une coupe et I'exploiter, mais pour
cela il faut une voiture et acheter du bois est clb@ € la stére.

Il faudrait faire des travaux. Le propriétaire kespere ; il donnerait volontiers sont accord,
mais ce n’est pas simple : quel est le statut dé Aaropriétaire ou locataire ? Elle ne s’est pas
vraiment renseignée.

Cette année, ils projettent de déplacer I'insedeetnieux dimensionner la cheminée pour
gu’elle fonctionne mieux, travaux que fera le cogman de A.Vpendant les congés du 15
aodat.

Un budget équilibré mais une économie de survie

Le budget est serré, A.buche 608 € de RSA et de ASF (le pere de sanileersant pas de
pension alimentaire). Les dépenses sont élevabBietement compressibles : 150 € de
charges de chauffage, 50 € d’électricité, 20 €u'88 € d’assurance et 60 € de cantine pour sa
fille ; au total prés de 380 € de charges fixeggaels il faut ajouter 300 € en moyenne par
mois pour remplir le caddie au supermarché. Learettes sont données par les voisins en
contrepartie de menus services.

Le compagnon apporte ses modestes revenus, mased propres charges (voiture et
carburant, etc.). Heureusement, il apporte desscdapnain essentiels pour la voiture et les
travaux en prévision dans la maison.

Il faut changer le canapé qui sert de lit et quireg abimé, une aide de la CAF de 320 €
permettre peut-étre de le faire.

Quel avenir pour A V. sa fille et son compagnon ?

A.V. avec son compagnon ont peut-étre les moyensvde sur le pays et de profiter de cette
maison.

Elle n’est pas propriétaire de cette maison ebpadte a en jouir durablement n’est pas sire.
A.V. n'est pas totalement démunie, elle disposd_amagne de biens issus de la succession de
sa mere. Elle cherche du travail sur Laragne dua €8 km.

Peut-étre redescendra-t-elle sur Laragne, si ¢leuye du travail. Cela dépend aussi de sa
fille qui dans deux ans rentrera au college etotlec®Ompagnon qui n'est pas attaché au pays.

4.1.2 — P. E. Une lente sortie de I'insalubrité quihange la vie

P. E « revient de loin » pour la Présidente du CdA®alataverne qui s’est longtemps

« affrontée a un mur ».

La découverte d’une situation d’insalubrité au coeudu village

Habitant au coeur du village de Malataverne du subldntélimar, P.E propriétaire occupant
de 70 ans était ignoré des services sociaux, dadnesident du CCAS le rencontre et
découvre son logement insalubre, « un vrai taudgaleté, pieces noircies par la fumée,
absence de chauffage, fuite dans la toiture, mardtescalier démontées... ont marqué la
visiteuse qui fait appel au CALD en 2009.

Quand I'insalubrité rime avec solitude

Le parcours de P. E. est fait d’'une successiorralaeb : enfant battu par un pére alcoolique,
divorce qu’il refuse d’assumer (il se dit toujoursélibataire »), rupture avec ses deux enfants
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éloignés avec qui il n’a aucun contact, déces deega avec qui il vivait a Malataverne,
suicide au fusil de chasse de son neveu dans peegrabitation... P.E. évoque parfois aussi
son retour de la guerre d’Algérie avant de devieoidanger puis ouvrier d’entretien a la
centrale nucléaire.

Progressivement, il s’est renfermé sur lui-méme fgti totalement isolé avant que le CCAS
lui rende visite.

Retraité, il bénéficie d’'une petite pension, mbasfallu I'aider a solliciter sa retraite
complémentaire. Il a un rapport décalé a I'argenmpte en francs, manque de reperes et
d’ordre de grandeur sur les prix, vit chichemergca®20 euros par mois, mais fait confiance a
son banquier de la Poste proche de son domicile.

De la méfiance a l'initiative

ATissue de la premiere rencontre et d’'une preeigsite du CALD, le climat de confiance
met du temps a s’instaurer. Méfiant, P.E refusensemble de travaux qui nécessiteraient
gu’il quitte temporairement son logement.

Toutefois, trois mois plus tard, sa confiance eginge, mais ce n’est que trés progressivement
gu'’il accepte d’envisager des travaux. Enfin en1l20lirgence de la réparation de la toiture
qui I'oblige a ne plus coucher dans sa chambrieoid qui sévit (il fait 4° dans la cuisine),
l'incite a passer a I'acte, grace au macon quiatgvson ami. La toiture achevée, lTANAH
accepte le montage d’un dossier de travaux pafais engager une premiére tranche. Logé
un temps par la mairie, il déménage tous ses megbl®urne la page. Durant I'hiver
2011/2012, les travaux de menuiserie, sanitaieetmétite, évacuation des eaux usees,
chauffage électrique, doublage des murs, rambarctempletent la réfection totale de la
toiture. Le montant des travaux est de 50.000 € ldomoitié pour la seule toiture.

P.E bénéficie de subventions de 50 % de 'ANAH28&% du Département et il assure avec
ses économies les 25 % restant.

Plus tard, sur sa propre initiative, la facadeefsiite, 'antenne parabolique est installée, les
abords du logement sont refaits, des rideaux $céd .f.

Une nouvelle vie apres les travaux

Le changement de I'état psychologique de P.E egfressif mais sa vie est transformeée.
Certes « son lien, c’est nous » déclarent leresgbles du CCAS. Mais les plaintes de
voisins ont cessé, et P.E s’est méme rendu au dggasnciens et supporte mieux le regard des
autres. Il a gagné en autonomie, méme si le CC&i8d’a suivre ses comptes. En bonne santé,
il ne se projette pas encore dans la vieillessés i@t mieux, se nourri mieux, se chauffe,
envisage de s’acheter un nouveau vélo...

La réhabilitation du logement a changé sa vie. lglla permis de tourner la page d'une
existence difficile, de s’ouvrir aux autres, degaver de 'autonomie. Sa situation est
exemplaire de celle des hommes enfermés danshsmit que seul un contact de proximité
constant et méme tenace permet de briser. Potgdpensables du CCAS, aujourd’hui « il ne
faut pas le lacher ».

4.1.3 — R. et M. La rupture impossible d’un propridaire avec son cadre de vie rural

malgré la maladie et I'isolement

Le récit d'un chargé de missions du Cald présenteouple de personnes agees (aux alentours
de 65 ans), vivant a Saint-Agnan-en-Vercors. Pébaires occupants d’un logement
inconfortable ils sont en situation de surendettan®iite & des préts a la consommation.
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Monsieur victime d’un AVC en fauteuil roulant neupg@lus monter a I'étage et ne peut plus se
déplacer, sa femme ne conduisant pas. Pour 'ifjdeanoisinage a suppléé aux différentes
difficultés et le service social s’est mobilisé,igi@ couple refuse de déménager, de vendre la
maison et de briser son réve qui a été de «seanattvert ».

La situation a été signalée au CALD par la CARSAReisite du CALD n’a pour I'instant

pas permis de dépasser le blocage du ménageqjét giaménagement du rez-de-chaussée est
difficile & financer, méme avec I'apport importae subventions des lors qu’un petit prét est
nécessaire.

Les difficultés d’ordre psychique et psychologigaat fréquentes et souvent « découvertes »,
a l'occasion des visites sur place, au-dela dediifort, voire de l'insalubrité. Les prises de
décisions sont alors trés difficiles et les chaixvike, d’habitat... sont parfois irraisonnés.
L'éloignement géographique de I'encadrement méditabcial géne le repérage de ces
personnes qui bien souvent ne veulent rien chantgar mode de vie. Toutefois, le contact
engagé autour de la question du logement permgesbde remettre en route un projet de vie
et d’inscrire les personnes dans « une spiralendscte ».
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4.2-Constats généraux. Propriété et précarité

Un statut de propriétaire subi et impossible a assuer

Des travailleurs sociaux présentent d’autres c&ailans, R.K. vit avec sa mére dans un tres
grand logement, tres lourd a entretenir et impdssilchauffer. Une demande de logement
social abordable et de taille adaptée a été faite.

On cite dans le Diois le fait que dans certains cast le propriétaire occupant qui réside dans
une maison familiale dont il ne peut se séparersgulégrade et est impossible a entretenir et
a chauffer. Dans le Diois, un usufruitier gardedéaéfice du logement mais se trouve dans
l'incapacité d’assumer les charges qui lui incontifiaxes, entretien...). Un héritier
bénéficiaire de la seule AAH (Allocation Adulte Hhcapé€) se trouve dans la méme impasse,
tout comme un bénéficiaire du RSA, propriétaire,epl assigné a résidence, dans son
logement éloigné des services et de I'emploi.

C’est également, la situation d’'un jeune propiniétaccupant a Buis-les-Baronnies : il vivait

a I'étranger quand sa mere décéedeée lui laisse oreuble a Buis-les-Baronnies. Il revient en
France, n'a pas de ressources, a accumulé de gidsttes, ne se chauffe pas et sa situation
est bloquée.

Refus et abandon de soi

Dans le Diois, les travailleurs sociaux enregisttennombreuses situations de blocage et de
refus, du « clochard dans la rue » au propriétaioeipant, tous les statuts sont concerneés.
Ici, un aveugle sous tutelle dort sur des bancéiqgaubt veut continuer a vivre dehors... la une
personne qui a connu la rue se contente d’'un logedégradé et refuse toute autre
proposition. Ailleurs, un locataire qui ne veutghccuper son logement I'hiver est contraint
de vivre isolé et dans le froid. L&, c’est un dieire de 'AAH qui refuse des travaux.

Les deux agences immobilieres du Diois contribpenta proposer des travaux aux bailleurs
dans un marché locatif privé, peu tendu et petabéa

Ailleurs encore, ce sont des propriétaires occigogm ne se montrent pas intéresses par des
travaux d’amélioration de I'habitat, voire exprinhem refus.

Un repérage et un dialogue long et difficile

Les situations d’habitat indigne sont aussi ledaipropriétaires occupants démunis,
particulierement en milieu rural. Léloignement desvices sociaux et 'absence de recours a
leurs aides pour les propriétaires rend I'actioripalierement difficile. Toutefois, la présence
et I'intervention de la famille (rare), du voisirggle la mairie sont souvent d’'un grand apport
pour repérer ces difficultés et engager un dialagusrent long et difficile pour le traitement
de l'indignité et parfois de I'insalubrité. Aux @dultés de vie dans un logement non décent,
s’ajoutent souvent celles de I'age ; le vieilliset) au-dela de I'isolement incite I'entourage a
agir.

Ancrage territorial et force de I'habitude du propriétaire occupant

L'ancrage territorial et la force de I'habitudec®nbinent souvent pour empécher de mettre en
ceuvre un projet d'amélioration de I'habitat commedvélent les témoignages recueillis par
I'équipe du PIG LHI du CALD.

Pour beaucoup de personnes, notamment agricultisgns ruraux : « on veut rester la ou
ont vécu nos parents et grands-parents et vivreneaux ! Pourquoi changer ? »
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Les habitudes de vie prises dans I'habitat indésent ensuite difficiles & changer apres
travaux. La rupture n’est pas toujours totale sdientretien du logement reste parfois
déficient. Lapprentissage de I'usage du logeméaessiterait un accompagnement. Certaines
aides a domicile signalent des situations de dégjadforte du logement et de son mobilier,
voire d’insalubrité provoquées par I'occupant.

Des solutions techniques d’amélioration intermédiabnt impossibles.

Entre le logement décent et le taudis, il est difficile d’assurer une solution intermédiaire
avec l'aide des pouvoirs publics : normes, régiegjonnent pas de marge de manceuvre.
L'entourage, les enfants, les voisins ont bien @lidconvaincre la personne. La venue de
'opérateur CALD permet souvent d’objectiver lausition et de montrer qu’'un montage
financier est possible, méme si des refus continétre enregistrés. Les situations les plus
difficiles concernent des personnes isolées : itasdilles » et surtout « vieux gargons » ou

« veufs ».

Pour la dizaine de cas présentant les situatiansadubrité les plus graves, I'isolement
géographique du logement, la perte de réseau b€, I'éloignement familial, accentuent
I'abandon de soi pouvant aller jusqu’a la déprassttez les personnes agées.

Vivre ensemble ou séparément

A Buis les Baronnies, la mére et sa fille (bénéfrei de ’AAH) vivent ensemble dans un
logement mal isolé. 40.000 € de travaux seraiecésgaires pour organiser la décohabitation.
L’avance des frais de maitrise d’ceuvre est imptssilce jour. Par ailleurs, la fille ne peut pas
encore évoquer la décohabitation avec sa méreviElbbez la mére en période froide car elle
ne peut se chauffer dans son propre logementeoetiupe donc seule de maniére épisodique.
Faiblesse et précarité des revenus agricoles et agement

Des situations d’agriculteurs en activité ou rééisont signalées et apparaissent spécifiques
au milieu rural et aux secteurs géographiquesliesgloignés.

Le mal-logement est parfois lié a une activité @ge précaire. A Verclause, un couple vit dans
une dépendance agricole a peine aménageée aversdaililes revenus liés a son activité de
culture de plantes aromatiques, empéchant touttpdejtravaux, sans aides.

A Aleyrac, un couple d’agriculteurs dans une dépewd agricole vit de I'élevage et de la
lavande avec deux enfants en bas age, a coté & giaison neuve en plan » depuis six ans.
La précarité de I'exploitation empéche tout inv&stiment pour terminer 'aménagement de
I'habitation.

A la Roche-sur-le-Buis, un couple d’agriculteur @deux enfants ne parvient pas faute de
revenus suffisants a aménager un logement doatdlrit doubler la surface.

A Grane, malgré la vente de son ancienne habitatiant de se « retirer a la campagne » et
d’élever des chévres, une femme de 45 ans envirogr) caravane installée sous le hangar
agricole. L'habitation existante inutilisable seyd#e rapidement. Un financement est
possible, le projet peut-il aboutir ?

Souvent pour ces agriculteurs, l'auto-réhabilitatapparait comme un leurre, le temps
disponible et surtout les moyens financiers mangagres une premiére phase de travaux.
Parfois, c’est un agriculteur agé, retraité quialé; par exemple a Mévouillon dans les
Baronnies « vivre comme mes parents » sans vréitdabsence de salle de bain, WC a
I'extérieur...). Il accepte difficilement d’envisagguelques travaux. Le projet nécessite de
murir.
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Toutefois dans certains cas, la mobilisation ddégyes revenus permet de « débloquer » des
situations sociales et familiales complexes.

A Erdme, un viticulteur propriétaire occupant, gitiavec sa sceur psychologiquement fragile
et bénéficiaire de 'AAH, en contact avec le CALBpdiis 2005, parvient a trouver une

solution de sortie de logement insalubre. En sitnade surendettement, lié au rachat des parts
d’héritage de ses fréres et sceurs, il parviengagk¥ quelques ressources avec l'aide de
’ANAH et de la FAP (Fondation Abbé Pierre) dansésire du programme SOS Taudis, avec
I'appui de la MOUS du CALD. Repris en 2008, le dessonduit a des travaux pour 2
logements distincts (le logement du viticulteuunetiogement locatif PST pour sa sceur) dont
les travaux s’achévent en 2011.
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FIGURES DU MAL LOGEMENT
PERIURBAIN ET RURAL
DANS LA DROME

®

Une accession a la propriété en
difficulté silencieuse
Un réve inaccompli

« La maison individuelle ne joue plus le
réle de promotion sociale qui a été le
sien».*

* Christian (Louis-Victor), Président de 'UNCMI (Umm Nationale des Constructeurs de Maison Indivili)ele Monde avril 1991
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5.1-Deux parcours de vie

5.1.1. C et A,, quitter la maison, une décision ditile

C et A ont décidé en 2000 de quitter la régiongi@mne pour s’installer & Valence, afin de se
rapprocher de la sceur de C. Aujourd’hui, malgrépaeblemes de surendettement et de santé,
il leur est trés difficile de se résoudre a chargelogement.

lIs ont tous deux trouvé du travail : elle est dexehbdtesse de vente en supermarché et lui est
employé chez un installateur de chaudiéres.

lIs ont d’abord trouvé un bel appartement locati§ Faventines a Valence, mais
malheureusement la rue est trés bruyante et peédeatdifficultés de stationnement.

Une caractéristique de C. est de s'impliquer totalet dans son logement, de le récurer dans
le moindre recoin et de le décorer totalement agediht dans une harmonie de couleurs. A eux
deux, ils disposent d’'un revenu confortable, maessdépenses de déménagement et
d’emménagement occasionnérent un premier prét@nsommation qui s'est avéré tres
colteux avec des intéréts croissants au fil du sesgns toutefois désequilibrer trop
gravement le budget du ménage.

L'opportunité d’une maison sur Malissard qui méne a1 surendettement

Il leur est proposé une maison locative par uridaailsocial de la Dréme : 88 m?2 sur deux
niveaux. Elle appartient a un groupe de 6 maisenses accolées par le garage, avec deux
jardins de 108 et 130 m2. Ces maisons sont misgsr@e a un prix intéressant apres 10 ans
de location. La perspective d’'une maison indivitialrec jardin et de pouvoir I'acquérir
décident C et A.

lls emménagent en juillet 2007, mais ils sont sarges médiocres finitions de la maison : le
jardin est a I'état brut, la terrasse n’est pasragée, la cuisine ne comporte pas de plan de
travail, des placards sont sans étageres...

C et As’investissent a fond dans ce logementneénageant tout : extérieur et intérieur, pour
gue cela soit harmonieux. Ensuite, « coup duréledtroménager tombe en panne, il faut tout
remplacer : machines a laver le linge et la vdisskd réfrigérateur.

Pour financer tout cela, ils contractent un seao@dit de 5.000 €, au Crédit Agricole sur 3
ans. Au bout d’'un an d’occupation, les deux payemédnage sont mobilisées pour rembourser
les emprunts. Sur les conseils de sa sceur, Cd pmrtact avec une assistante sociale du
centre médico-social de Chabeuil et monte un predassier de surendettement.

La maison est colteuse et le budget est tres serré

Cette maison est colteuse, le loyer total est 8e€7les charges d’énergie et d’eau s’élevent a
184 €, la taxe d’habitation et 'assurance s’é\@e85 €, soit pratiquement 1000 € par mois
affectés au logement. A coté du logement, le coestiglutdét économe. Il dispose d’une vieille
voiture utilisée pour les déplacements de C. pber travailler. A. a un véhicule

professionnel. lls ont des mutuelles professioeselinais dans les postes fixes, il faut aussi
compter I'imp0t sur le revenu (125 €/mois), uneuaasce « risque de la vie » (50 €), le
cigarettes pour deux (200 €/mois), un téléphone dixun portable (51 €). Au total, ce sont
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plus de 1500 € de charges fixes, hors remboursedesniréts ; déduction faite de leurs
revenus cumulés s’élevant a 2350 €, il ne reste880eE pour rembourser les préts et le reste a
vivre (alimentation, habillement, santé hygiengsite) pour un ménage de deux personnes et
un petit chien.

Un accident du travail complique singulierement Issituation

Peu de temps apres la mise en place du premideddsssurendettement, en décembre 2009,
C. fait une chute au travail. Elle est en arrétrdeail jusqu’en juin 2012 du fait de
complications (algodystrophie), puis elle est aenmps thérapeutique jusqu’en janvier 2013.
Depuis, elle a repris le travail. Mais elle est dinge, elle s’arréte régulierement en puisant
sur un capital de congés non pris.

Pendant cette période son salaire a été mainteisueffeaa perdu de nombreux avantages qui
lui permettaient d’équilibrer le budget : les praries au travail du samedi/dimanche et les
heures supplémentaires, |€"13mnois, le paiement de sa mutuelle, etc.

Cela a conduit a un nouvel examen de son dossgurdadettement, qu’elle ne pouvait plus
tenir.

Un nouveau plan d’apurement est mise en placeeVqit plusieurs paliers : 295 € de
remboursement par mois jusqu’a cette année, pdi€ fiar mois jusqu’en 2015. Les 820 € de
reste a vivre ont permis de faire face jusqu’a agtui, mais ce ne sera plus possible avec le
dernier palier.

Faire le deuil de la maison ?

Les revenus ne sont pas suffisants pour rembolgrsiernier palier et apparemment la Banque
de France ne souhaite pas réviser a nouveau lejaparement de la dette.

C. a des problemes de santé gu’elle doit acceptdes perspectives d’amélioration sont
faibles. Son handicap est reconnu mais ne lui apppre 340 € tous les trois mois. Elle ne
veut pas attaquer son employeur pour obtenir disnnités car elle a de bons rapports avec
lui. Le logement est de moins en moins adaptélsne peut que difficilement monter a
I'étage et utiliser la baignoire a cause de dogleur

Son travail se situe en Ardeche a 15 kms, or elléfie dans cette voiture du fait de vitesses
manuelles. Il lui faudrait déménager dans un logerdein seul niveau a proximité de son
travail en Ardéche. Mais pour cela, il lui faudrgititter cette maison dans laquelle elle a tant
investi et abandonner la perspective de I'acces§ilbe ne veut pas aller en Ardeche car se
sont d’autres réseaux administratifs, de relatidessoins.

Que faire ?

Travailler est son objectif premier, cela corresparson tempérament, mais le pourra-t-elle ?
Elle espére retrouver la santé mais son état ssmpoogressivement a elle. Pour I'instant, elle
refuse de prendre une décision pour laisser t@ushamps possibles.

On échappe ici a la stricte rationalité, le logetréest pas qu’un toit, il y a un investissement
sentimental, elle a planté beaucoup de végétauxyporendre racine.

Faire une demande de logement social lui fait peurelle a des idées tres précises de ce
gu’elle veut et craint qu’elle ne soit affectéeed duartiers qu’elle ne souhaite pas pour un
logement qui ne lui convient pas. Cette situati@attente ne pourra pas durer.
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5.1.2. La famille B. Un projet d’accession dans leord Dréme qui méne au

surendettement

Monsieur et Madame B. ont aujourd’hui (février 2P48 et 40 ans et ont cing enfants de 5 a
10 ans. En 2009, ils ont choisi d’accéder a la fpétg, de quitter leur immeuble HLM de
Vaulx-en-Velin en premiere couronne lyonnaise stbénéficiaient d'un loyer abordable (340
€), pour une maison individuelle dans une « pettemmune de la Dréme, Saint-Rambert-
d’Albon. C’était le réve de la maison individuedia propriété, pour quitter les quartiers
sociaux, pour I'éducation des enfants.

Aujourd’hui, ils sont lourdement endettés et n\arit plus a s’en sortir. lls sollicitent la
commission de surendettement. Nous rencontrons Blndans les locaux du CMS en
présence de I'assistante sociale qui s’occupe d’eux

Des revenus non négligeables qui permettent d’enaiger le projet d’accession

M.B. est chauffeur poids lourds et gagne envirodd22/mois. Avec les prestations familiales
et 'APL, les revenus du ménage sont presque dé 800ois. lls s’engagent dans la
construction avec une société locale, d’'une maigoh20 m?2 sur un terrain de 700m2 dans un
lotissement de Saint-Rambert-d’Albon, colt 180.6@6ut compris. Apres le refus de
plusieurs banques, le Crédit Immobilier de Fraraepte le financement sans condition de
leur opération, avec un prét a taux variable swarg) un PTZ de 27.000 € et un petit apport
personnel de I'ordre de 6.000 € pour les fraisaisibr. La mensualité est variable, 940 € les
premiers mois, actuellement 750€, un taux d'effie®5 a 30 %.

Une maison inachevée, des problémes en cascade

A leur grande surprise, quand ils en prennent [3883®, la maison n’est pas finie : pas de
peinture, ni de carrelage au sol et dans les ddibas, la terrasse n’a pas de rambarde, le
terrain n’est pas clot, une maison posée dansdésert ». Exces de naiveté ou tromperie, le
couple n'est pas préparé. Il contracte un prétcatesommation de 3.000 € (FACET) pour
faire les peintures au « noir » : la personne @zt I'acompte de 1.500 €, il faut réemprunter.
Une fuite d’eau aprés compteur conduit a une faafigau de 4.500 € la premiere année,
rameneée apres neégociation a 1600 €.

La TLE (Taxe Locale d’Equipement) n’avait pas étévpe : 770 € compensee, il est vrai, par
une exonération de taxe fonciére pendant lespreisieres années.

Des dépenses de fonctionnement onéreuses

Le ménage est plutdt économe : un « espace » dimccémais qui a une panne de boite de
vitesse), peu de dépenses de déplacement (soitr@ls&nviron, car la maison est en ville),
pas de dépenses excessives de mobilier, pas dameiy téléphonique excessif (une box et
un portable), pas de congélateur, pas de cigaretis les charges mensuelles de la maison
sont lourdes, malgré son caractere récent : 50i€/deau, 90 € de gaz, 127 € d’électricité,
une somme anormalement élevée alors que la massehauffée au gaz qui nécessiterait une
investigation supplémentaire et colteuse.

D’autres charges se rajoutent : le choix de m&genfants a I'école privée : 150 €/mois, une
pension alimentaire de 150 € par mois qui a ces&d#1.

Une famille fragilisée

Heureusement, le ménage est solide, mais il egt@ndEn plus du surendettement de la
maison (750 €), il faut rembourser le prét a lasoonmation (230 €), la dette d’eau (150 €) et
de gaz (145 €). Le budget est déséquilibré et magteplus de faire face aux dépenses
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élémentaires de la famille (- 300 € de déficit meshsd’'apres simulation ADIL 26). La famille
ne s’autorise aucun extra (viande, vacances...sariéants s’en plaignent.

Le jour méme de I'entretien, en février, GDF coilggaz de ville, le ménage n’a pas les 450 €
pour rembourser les 20 % de la dette pour évitiée ceupure et sollicite avec I'assistante
sociale le prét d'un chauffage d’appoint.

Les soucis de la maison se joignent aux difficyttégessionnelles : M.B est contraint de
démissionner en 2012, mais retrouve un travaiivé@gnt sur Saint-Rambert. Il a un accident
avec son camion sur un talus un jour de neigetGass gravité, mais le résultat d’'un défaut
d’attention peut-étre lié aux soucis de la maison.

Le souhait d’arréter, peut-&tre un répit avec la pocédure de surendettement

Le ménage n’en peut plus, confronté a I'imposgibilile faire face a ses charges, il prend
contact avec l'assistante sociale du CMS pourcstti des aides.

Ce n’est pas le public classique du CMS, le ménagaeeut bénéficier des aides du FULH et
du FAAD, car les revenus sont trop €éleves.

Mme B. n’a pas jusqu’a présent sollicité les asgamis caritatives. Un dossier est en cours
avec les « Resto du Coeur » pour bénéficier de alitientaires.

Le couple engage une procédure de surendettemiaitt letdeuil de son projet d’accession.
lls envisagent de vendre la maison en espérantquente couvre le solde des préts et les
dettes, de solliciter I'octroi d’'un logement HLMrsBaint-Rambert et de mettre les enfants
dans une école publique.

La procédure de surendettement va apporter un ggpguspendant les coupures et le
remboursement du prét immobilier, mais I'avenirgestn d’incertitudes.

La maison a été estimée a 180.000 € pour un moptaohe des dettes. Le marché immobilier
n’est pas porteur et la maison n’est pas touttddaeninée.
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5.2- Constats généraux. L'accession sociale périwaime et rurale en
difficulté

Des opérations d’accession laissées en plan

Les travailleurs sociaux ont livré plusieurs ténmaiges. A Beauregard-Barret, un couple avec
4 enfants (Monsieur travaille, Madame est en cqagéntal) dans une maison individuelle,
sans eau, avec malfagons a nécessite I'intervedtiddALD pour assurer 'achévement des
travaux. Plombier et électricien ont permis d’adrda maison avec l'aide financiere du
FAAD (Fonds d’Aides aux Accédants en Difficultés)de la Fondation Abbé Pierre.

A Die, c’est un accédant qui voulait racheter urséson d’'une dizaine d’années sans y
programmer des travaux. Maladie de I'épouse etatiessd’activité n'ont pas permis dans un
premier temps d’envisager des travaux dans un legequi s’est dégradé rapidement. L'aide
du CALD a permis d’envisager une aide financieré AlAH et de mobiliser la commission
de surendettement. La réhabilitation thermiquequarénte -niveau BBC- (de I'ordre de
40.000 €) est envisagée dans le cadre du dispd'sitife aux travaux d’économie d’énergie
performants DOREMI de Biovallée.

Un phénoméne silencieux

Dans les secteurs ruraux et périurbains ou la f@g@pdu logement est dominante et souvent le
fait de ménages modestes, d’'autres publics somecoés par I'accession a la propriété : des
populations pauvres sont attirées par des parc®biliers anciens dévalorisés (en centre
ancien ou en copropriété) comme dans le secteBau-Vallier.

Ce mal logement concerne des ménages accédantsriésfa des charges trop lourdes a
assumer durablement au quotidien.

Les difficultés de ces accédants sont le plus sduves, car elles s’opposent au projet positif
d’'un ménage : I'accession. Les banques ne commeniquas sur les incidents de paiement
des accédants (FICP -Fichier des Incidents Carséstade Paiement-) et les ventes volontaires
ne donnent pas lieu a une large publicité. Pawdl, les ventes forcées pour solder le projet
restent exceptionnelles a ce jour (moins de 10 Earessort du TGI de Valence).

Restent les dispositifs d’aides qui concernentrie-tin nombre restreint de ménages. Il s’agit
en particulier du FAAD (Fonds d’Aides Aux Accédaats Difficultés)**avec 84 dossiers en 3
ans.

lIs ont fui les quartiers sociaux pour accéderéue e la classe moyenne : I'accession a la
propriété. La relégation dans un espace encoreppabprié, éloigné des services et de
'emploi, mais plus encore la précarité liee aukdiltés d’emploi et au surendettement
trouvent peu d’écho dans I'espace public. Ces n&nagnt souvent ignorés des politiques
publiques et des médias, qui se focalisent suguastiers sociaux ou les quartiers dévalorisés
des centres anciens.

13 Sur un bilan de I'accession a la propriété erialiffés dans la Drome et les dispositifs d’aides:, ke rapport
de I'ADIL 26, février 2012.

57



Des difficultés aggravées en secteur périurbain edral

La spécificité des espaces peériurbains et rurandetet & augmenter en risques sociaux des
opérations de logements au budget trés tenducstehtaer la précarité. Au-dela d’'une
fragilité structurelle liée a I'endettement et &ia familiale, trois facteurs de vulnérabilitéton
éte identifiés dans le cadre de I'étude réalisedpBIL 26 début 2012.

30 ans

Durée de remboursemer

v

«Fragilité structurelle de I'endettement et deiafamiliale» > @

ADIL 26

Baisse de\/v
«Vulnérabilitée économique du ménage» @

ressources

(chomage...)
\" o .
Explosion du co(t «Vulnérabilité énergétigue du ménage» ®
de I'énergie

(chauffage, transport)
Retournement du \ «Vulnérabilité au marché du loge ©)
marché de I'immobilier
de la revente v

Niveau

d’approfondissement
des difficultés

Chacun de ces 3 facteurs peut-étre aggrave pacdidation de I'opération en milieu
périurbain ou rural. Concernant la vulnérabilitérdmmique, 'absence de réseau de transport,
la faiblesse des infrastructures d’accueil desrgafa conduisent par exemple de nombreuses
femmes a abandonner leur travail. L'éloignementaieees d’activités et I'étroitesse du
marché du travail, rendent le retour a I'emplofidiie.

Les ménages sont alors pris dans un effet de ocissdte baisse de revenus et augmentation
du remboursement de préts et charges du logeniesitgae des frais de déplacement’t2

voiture

).

La vulnérabilité énergétique est accentuée pacolesommations d’énergie parfois
supérieures (par I'augmentation de la taille detognt notamment) et des factures alourdies
par rapport au logement précédent. L'énergie pahauffage et 'ECS est souvent plus
couteuse : électricité, fuel, gaz propane. S’ajuuties factures d’énergies plus importantes
liées aux déplacements.
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Concernant la vulnérabilité liée au marché du logeinpour revente, en cas de difficultés
graves, elle est accentuée par un marché de latespeu porteur et des prix qui tendent a se
stabiliser, voire diminuer.

Le marché de I'accession dans I'ancien peu accedsilaux ménages modestes

Dans le Diois, le marché de I'accession sociales daristant est « peu ouvert ». Méme si les
prix de petits logements existants au centre dageélou isolés, sont parfois abordables
(30.000 € dans le Haut Diois) mais plus difficilacguérir & Die (100.000 € au moins), le
marché reste confidentiel. Plus de la moitié dassactions se réalise avec des acheteurs
extérieurs au territoire. Ceux-ci sont largememtades et recherchent souvent pour des
résidences secondaires.

Rupture familiale et professionnelle, accession afifficulté et mobilité difficile

Dans le secteur de Chabeuil « territoire d’accesaita propriété », la rupture familiale ou
professionnelle conduit des accédants a la revbfiais. le nombre restreint d’offres locatives
ne permet pas de rester sur le territoire et danadre de vie auquel se sont attachés les
ménages.

Une accession plus abordable mais fragile

Dans le nord de la Dréme, I'accession des ménatgisaires du nord de I'lsére et du sud de
'agglomération lyonnaise est fragile malgré des plus abordables du foncier et de la
construction. Le plan de financement est le plusent établi sur deux revenus mais une fois
sur place, la situation financiére change (un sarénu, une situation d’emploi précaire). De
plus, les charges complémentaires au projet d'ammesont mal évaluées (ex TLE —taxe
locale d’équipement, taxe fonciére, déplacement&seréts a la consommation s’ajoutent
aux emprunts immobiliers sans parler des déperesénition du logement et d’aménagement
du terrain, non intégrés au montage financier.dr@mnie familiale du découvert se met alors
en route avant le surendettement. Une assistac@etémoigne de I'importance du
phénoméne avec un ménage d’accédant, repéré cbamagne.

La revente des maisons devient de plus en plusitiiffdans un marché dont les prix ont
cessé d'étre tirés vers le haut.

Dans la région valentinoise, 'exemple de C. ellastrait le réve fragile puis inaccompli de
la maison individuelle en location accession.

Leur maintien dans la maison individuelle tant exchée est désormais incertain et méme
improbable. Pour les experts de I'immobilier, «983les individus considerent que le
logement idéal est une maison. Mais ce désir d'maison est cependant amoindri & mesure
que 'on vieillit... ».

14 Lanceneux (Fabrice) et Parent (HenMgrketing de I'immobilier , Paris, Ed Dunod, 2010 p. 39
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FIGURES DU MAL LOGEMENT
PERIURBAIN ET RURAL
DANS LA DROME

Conclusion générale
L'action sociale liee au logement
en question dans les territoires

peri-urbains et ruraux

« La question sociale...a été délocalisée
dans les périphéries péri-urbaines et
rurales des grandes villes.*

* Guilluy (Christophe)Fractures francaisesParis, Ed. F.Bourin, 2010
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Mal connus, mal identifiées, les situations de lmgément sont comme exclues de la
construction identitaire de I'espace péri-urbaipaissent assumées en milieu rural, sorte de
contrepartie a un environnement naturel, sain,adugéde la part des ménages qui rejettent
souvent explicitement la ville.

Au-dela des figures présentées ici bien d’auttesisons d’incertitudes et de précarité existent
et pourraient illustrer la typologie proposée.

Les difficultés d’intervention du travail sociah) earticulier pour ce qui concerne le repérage
efficace et le recours aux droits, semblent redescen milieu rural et péri-urbain.

Le choix du lieu de résidence

Le choix du logement en secteur rural ou péri urlpaest pas toujours assez accompagné.
Ainsi, le recours au logement social HLM en milrewal est parfois une fausse bonne
solution. Pour certains travailleurs sociaux, tibtition des logements HLM est parfois
insuffisamment réfléchie avec le cas de famillemoparentales sans travail, ni permis de
conduire en villa HLM. Ces familles sont confrorg&el’absence de structures sociales en
dehors du CMS (pas d’association, de Resto du adeuret ne peuvent étre aidées.

Repérer les situations puis entrer dans le logemepbur agir

Le repérage du ménage en situation de mal logeim@tigue de pénétrer l'intimité de

I'habitat, ce que font difficilement les travaillsusociaux ou méme les associations qui
proposent des aides matérielles, financieres appni administratif. Les CCAS quant a eux
ont souvent une connaissance des personnes agess/ent contribuent a identifier celles qui
sont en difficultés.

Le déploiement des dispositifs d’aides a domicilarpersonnes agées permet d’envisager un
repérage plus aisé des situations de mal logememarticulier des propriétaires occupants.
Des assistantes sociales de St Vallier comme @sugint témoigné de la fragilité de situations
dans lesquelles sont installés certains ménagés.chgst prendre le risque de « déstructurer »,
d’introduire un changement radical ... et parfoiespersonnes ne sont pas prétes pour le
changement >Entre intrusion et aide, une dynamique du changésstrsouvent délicate a
mettre en ceuvre.

Les exclusions de droit

Lenjeu des aides a la personne en milieu ruralmeerarbain est essentiel et les exclusions de
droit ont un impact parfois dramatique.

Dans un contexte de loyers élevés et de revenbigdaies aides a la personne constituent un
enjeu majeur et leur suppression est lourde de2cuesices. Dans le canton de Chabeuil,
Mme X. accede enfin & un logement locatif, maestlcolteux et les aides a la personne sont
les bienvenues. Mais le jour ou elle trouve unadilages aides au logement sont supprimées
ce qui entraine de graves difficultés.

Ainsi dans les Baronnies, une personne ancienndoataire a acquis son logement en
viager. Le propriétaire initialement malade va deur en mieux. Cela fait déja 10 ans qu’elle
doit payer 750 € par mois pour un RSA de 500 € davis a I'allocation logement...

Au-dela des aides au logement, le reglement d'aatlifecations conduisent a des difficultés.
Ainsi, des personnes agées refusent de percealharciation supplémentaire vieillesse car elle
va s'imputer sur la succession. D’ou la difficidt&ivre et se chauffer...

61



La sous-consommation de l'aide sociale : phénomeénelturel ?

Contrairement aux espaces urbains défavorisésailage social et associatif est plus faible
dans les zones périurbaines et rurales et les g@iiqmes sont moins informées de leur droit.
Une étude de I'lGAS (Inspection Générale des AdiaiBociales) et du Conseil général de
I'agriculture de 2009 démontre qu’alors que poen$emble des ménages pauvres, les
prestations sociales constituaient 35,3 % des tsvamnant impots, cette part n’était que de
28,1 % pour les ménages ruraux. Cette « sous-canation » revét une dimension culturelle
de la part de ménages réticents a demander des Esg@ssimilant & des pauvres. Ce
phénomeéne conduit & accentuer la précarité.

Par ailleurs, des raisons géographiques explicuesti cette sous-consommation.

Le non-recours au droit aggravé par I'éloignement §ographique et les difficultés de
mobilité

Le « tapage » autour des abus et de la fraudels@aia différentes prestations masque la
réalité du non-recours aux prestations socialeseguésente des montants beaucoup plus
important$®. Le « scandale » est d’autant plus grand que gaeirenoncent ainsi a leurs
droits sont ceux qui en ont le plus besoin et paurfteme qui financent le dispositif de
ressources.

Parmi les obstacles relevés qui conduisent tarslagiers a s’abstenir a réclamer leur dd, on
reléve d’abord I'éloignement géographique et lebl@mes de mobilité particulierement
pénalisants en milieu rural et péri-urbain.

Au-dela, codes et langage imposés, obligationsesrpéur des ménages en rupture conduisent
a un acces inégalitaire au droit renforcé.

La réduction des non-recours de catégories desdsaits ouverts » mérite des actions
particulieres, en particulier au stade de la demahdlogement.

Elle devrait conduire a réduire les tensions ssibledgets sociaux des collectivités
(département, communes, CCAS) et des associations.

La délocalisation de la question sociale qui deviediffuse

Le secteur rural est largement confronté aux pdacgux qui affectent le monde ouvrier,
tandis que le monde agricole subit I'insécurité dms's des produits de la terre.

La carte des revenus confirme I'existence de téreis pauvres.

Mais la question sociale n’est pas ici posée endate concentration ; elle est diffuse et son
traitement est rendu plus difficile par sa disp@rsur des territoires ou le maillage des
services et des associations est le plus faible.

!5 philippe Warin (in Le Monde diplomatique, juill2013) estime les montants suivants en jeu a 5,farit
d’euros de RSA (Revenu de Solidarité Active), 700lions d’euros de CMU-C (Couverture Maladie
Universelle Complémentaire), 378 millions d’aidd&aquisition d’'une complémentaire maladie.

16 Philippe Warin estime a 10 millions de ménagesudésnqui n'ont pas bénéficié des tarifs sociauxérergie
entre la date de leur mise en ceuvre en 2005 pélectiicité et 2008 pour le gaz et 2011, soit 76Hans
d’euros. lls ont pourtant abondé ce dispositif apgmt le prix fort de leur énergie.
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FIGURES DU MAL LOGEMENT
PERIURBAIN ET RURAL
DANS LA DROME

Annexe 1
Entretiens avec des acteurs locaux
de I'action sociale et du logement

Préalablement aux entretiens avec des ménagestélmévu de questionner les acteurs du
logement et de I'action sociale dans 4 territodiéf@rents

Dans un premier temps, il s’agissait de chercltegpéhender la perception du mal logement
par les acteurs locaux du logement et de I'actomiede pour I'essentiel des adjoints logement
des CLH (Commission Locale de I'Habitadjructure de territorialisation du PDALPD (Plan a
Action pour le Logement des Personnes Défavoris@esgté possible d’associer aux
entretiens les travailleurs sociaux des CMS, deA& et parfois des associations ceuvrant en
accompagnement social lié au logement et dispesidflogement temporaire...

Par ailleurs, ont été rencontrés des intervenagsvtlDUS « logement indigne » et

«insertion » animés par le CALD et des disposiipggrationnels d’amélioration de I'habitat
(PIG OPAH) et d’'aide et conseil aux particuliersple montage des dossiers d’amélioration
des propriétaires occupants modestes, d’adaptd¢i®iogements au handicap et précarité
energie CLE (Contrat local d’'engagement de Luttgreola précarité énergétique), ASE (Aide
a la Solidarité Ecologique), FART (Fonds d’AideasRéhabilitation Thermique).

Un support d’entretien a été préparé et les eatretsont faits le plus souvent en groupe. Sans

rechercher I'exhaustivité, un balayage assez ldugdépartement a été réalisé pour dresser une
vision d’ensemble et des problématiques de mahhaye assez variées.
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Entretien avec la CLH Droéme Nord et les travailleus sociaux du CMS de
Saint-Vallier du 13 novembre 2012

Présents :

O Francoise PRE, coordinatrice CLH Drome Nord

O Aurélie MONTELIN, assistante sociale secteur SRambert-d’Albon

O Sandrine FABRE, assistante sociale

3 Jacques EBEL, responsable d’études, mission d'eéisen de 'ADIL26
3 Valérie CHANAL, chargée d’études, mission d’obsgion de 'ADIL26

Présentation de I’ADIL26 par Jacques EBEL.

Présentation du theme de travail « Vulnérabiléé ku logement et mal logement dans le
périurbain et le rural en Drdme » en lien avecdadation Abbé Pierre par Jacques EBEL.

Jacques EBEL liste (liste non exhaustive) les difiées formes que peut prendre le terme de
« mal-logement » avant de laisser la parole aus#3es situations de mal logement qu’elles
rencontrent sur le secteur Dréme Nord

Les difféerentes formes de mal logement sur letteére du secteur Dréme Nord :

Question AS : Est-ce qu'une étape dans I'étudeqirée rencontrer les maires ?

JE : Nous sommes bien en contact avec les EPQlegse rendent pas bien compte des
situations de mal-logement sur leur territoire. ®ncadre des PLH, il est bien prévu de
favoriser la création de logements sociaux a logbmsdables.

Quant aux diverses associations qui sont en coavactles personnes en difficulté ne rentrent
pas dans les logements. Le repérage est dondffiededsur le terrain.

AS : les CCAS ont surtout une connaissance syrdesonnes agées.

JE : la mission d’observation a questionné lesqmerss de la MOUS LHI du CALD qui
rentrent dans les logements et se rendent compéaidétat.

AS : On voit souvent les situations ou rien n'ag@ecté mis en place et on ne sait pas ou
orienter les gens qui nous disent étre dans unatgih de mal-logement. En plus, c’est trés
difficile de le faire car on sait qu’on va désturetr quelque chose et parfois les personnes ne
sont pas prétes pour le changement.

JE explique que la notion de mal-logement estltne®.

AS souligne que personne ne veut venir s'installerSaint-Vallier par son manque
d’attractivité, pourtant cette ville est bien édgegpen services et posséde un parc locatif social
important. C’est davantage I'image de la petiteevitdustrielle qui est en cause.

Concernant la précarité énergétique, une AS prégcistle n’est pas forcément liée a la
grande taille du logement mais davantage au madiggedation.

Autre probleme : les charges liées au déplacemeniaile-travail ne sont que tres rarement
prises en compte et donc évaluées dans les op@ratiaccession a la propriété.

Le Nord Dréme se caractérise par une forte évolud@&mographique et est assez equilibré en
terme d’emplois. On observe moins de chémage goe ldasud du département et le marché
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du logement est moins tendu. C’est une terre gegeeiccession a la propriété qui attire les
gens de I'agglomération lyonnaise qui souhaiterélemrer leur condition de vie et « se mettre
au vert ».

A Saint-Rambert d’Albon, les terrains sont de @olus petits (environ 260 m?). La
population augmente tres vite du fait des prix pllobgrdables mais les équipements ne suivent
pas forcément. LAS de secteur évoque un profilagilles en difficulté qu’elle rencontre

assez freqquemment. Au départ, le plan de financepwaen I'achat de la maison se fait avec
deux revenus. Puis, la situation de la famille ¢gjeagt on se retrouve avec plus qu’un revenu
et parfois un revenu d’'intérimaire et donc non Igtalba famille n’arrive alors plus a payer le
remboursement du prét et se retrouve en difficulté.

Toutes les charges sont mal évaluées au départetapkins de financement (TLE,
déplacement, Taxe fonciére...). Les ménages qui ah€ralué les charges liées au logement
et celles liées aux déplacements et donc se troewvadifficulté venant souvent de
'agglomération lyonnaise : au moins un ménagesparaine, c’est donc un phénomene
important.

Certains n'ont pas accés aux aides du FULH caoiftg au-dessus des plafonds de ressources,
ils arrivent a payer leurs charges mais sont tesisrlois a découvert sur leurs comptes
bancaires.

Un autre probleme réside dans le fait que ces lesrgin difficulté méme si elles veulent
vendre leur bien, elles n’y arrivent pas. Il n’pas rare de rencontrer des familles qui en plus
du ou des préts relatifs au remboursement de lsamaont contracté des préts a la
consommation pour équiper la nouvelle maison tewudte, ce qui les met encore plus dans
la difficulté.

La Vallée de la Galaure : I'emploi est présent npaéaire, intérim et il n’y a pas assez
d’industries selon les AS.

Secteur du Grand-Serre

Beaucoup de maisons anciennes délabrées ont Bttéas et rénovées pour étre mises en
location. Elles sont trés mal isolées et les systede chauffage ne sont pas performants. Les
loyers sont effectivement assez bas mais du caughlarges liées a I'énergie sont tres élevées
d’autant plus que ce secteur est assez froid Fhivess personnes sont attirées au départ par ce
type de bien car les loyers sont attractifs machdgtent dés les premiéres factures d’énergie.
De plus, ils n’évaluent pas non plus les chargesslau déplacement et se retrouvent donc en
difficulté de paiement. Il faut dans ce secteunains un, voire deux véhicules par foyer.

Les propriétaires de ce type de biens ne sontrgasdgardants au niveau des justificatifs
fournis par leurs futurs locataires.

La population en place, précaire, s’isole encous.dle logement est attractif au premier
abord mais il n’y a pas d’emploi.
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Compte rendu de I'entretien avec la CLH de Valencet les travailleurs
sociaux du CMS de Chabeuil du 20 novembre 2012

Présents :

O Huguette DESCHAMPS BRUNY, coordinatrice CLH Valentinois

O Isabelle BARD-AUGUSTE, éducatrice spécialisée

O Laurence DELAVIS, assistante sociale.

0O Valérie VAN DER LINDEN, assistante sociale.

O Audrey CHIGNIER, assistante sociale.

3 Philippe BOUCHARDEAU, adjoint de direction ADIL26

3 Jacques EBEL, responsable d’études, mission d'eéisen de 'ADIL26
O Charline GERARD, chargée d’études, mission d’oketésn de I'ADIL26

Présentation de I’ADIL26 par Philippe BOUCHARDEAU.

Présentation du theme de travail « Vulnérabiléé ku logement et mal logement dans le
périurbain et le rural en Drdme » en lien avecdadation Abbé Pierre par Jacques EBEL.
Huguette DESCHAMPS BRUNY souligne que le secteuChabeuil a été choisi afin
d’illustrer le périurbain dans la Drdme : Valenst groche et on n’est pas complétement dans
le rural.

Jacques EBEL liste (liste non exhaustive) les difiees formes que peut prendre le terme de
« mal-logement » avant de laisser la parole ausé3es situations de mal logement qu’elles
rencontrent sur le canton de Chabeuil.

Les différentes formes de mal logement sur lettére du canton de Chabeuil :

ABSENCE DE LOGEMENT

Gens du voyage.

Forte présence des gens du voyage sur le territoire

Difficulté d’accés a un logement pour eux car datsstigmatisés et facilement identifies dans
des petites communes, on ne leur fait pas confidrzcegputation liée a leur nom de famille
ne leur permet pas d’accéder a un logement. Refubailleurs, des institutions, refus en
commission d’attribution (les élus se portent gapean rapport a la population de la commune
sur un « bien vivre »).

Toute la famille est stigmatisée alors que des gende bonne volonté sont accompagnés par
les AS (insertion éducatif, enfants scolarisés).

Rural : tout le monde se connait : on est identét@ueté.

Rapport a I'extérieur important pour les gens dyage. => besoin d’un logement réfléchi par
rapport aux attentes, adapté. La question de taiabe se résume pas a la question des murs
mais aussi de I'environnement. lls ont tendancecaiper tous les espaces communs. lIs ont
moins besoin de piece (surpopulation) et plus éigetir (jardin).
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Cas n°1 : Maman 3 enfants caravane 12m2 sur umirtdamilial sans eau avec cuisine a
I'extérieur. AS référente : Isabelle BARD-AUGUSTE

DIFFICULTE D’ACCES ET DE MAINTIEN DANS LE LOGEMENT

Offre de logement réduite
Faiblesse de I'offre locative sociale et abordabiéficulté a poursuivre son parcours
résidentiel.
= Sur-occupation
= Sous-occupation
Des ménages otages de leur propre logerivtiilité résidentielle réduite.
Peu de logement social : listes d’attentes longues.
Manque d’offre de logement & logement modeéré.
Or, les familles souhaitent plus que tout restetesterritoire du canton de Chabeuil et ne
veulent pas entendre parler de I'offre de logemantalence.
Qualité de vie, cadre de vie, reperes, réseaurd@son CAP), continuité de la scolarité des
enfants: tres importants

Loyers élevés.

Loyers tres éleves sur le secteur de Chabeuil6(0DE)

Montée en puissance du colt des charges (fiowtrii¢e)

Les ménages n’arrivent plus a assumer ces loyargfes. Cependant, le paiement du loyer
reste une priorité pour eux, quitte a ne pas papayer ses charges ou a se restreindre sur
l'alimentation.

Probléme du droit & I'aide au logement non péreRnegbléme des travailleurs pauvres illustré
par le cas ci-dessous :

Cas n°2 : Madame accede a un logement locatif elertouche des aides au logement. Le
jour ou elle trouve un travail, ses aides au logdgrsent supprimées. => difficultés de
paiement du loyer. AS référente : Valérie VAN DERIDEN

BLOCAGE DE LA MOBILITE RESIDENTIELLE ET « ASSIGNATI ON A RESIDENCE »
L'accession en difficulté
Territoire d’accession a la propriété.
Ménages accédant qui sont venu s’installer dang&. Aprés une rupture familiale ou une
perte de travail ils ne peuvent plus assumer lesmgruntsMobilité résidentielle réduite.
Offre de logement locatif pour rester dans la régéxduite.
Particularités du milieu rural :

- Regard des autres, fort, il n'y a pas I'anonymaladélle => mal logement aggravé.

- Attachement au lieu trés fort : une qualité dedoat on ne veut pas se défaire

- Tout le monde se connait : entraide, réseau SOCI&IX aussi on peut étre étiquete,

stigmatisé.
- Eloignement des pbles d’emploi, mobilité difficlléseaux de transport pas adaptés)
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Rencontre au CMS de Die le 22 avril 2013

Présents :

Virginie LEVITRE du CCAS de Die

Agnés LEFGOUN de la mission locale de Die Pointlognt

Amandine MICHEL, CESF au service social de la MSA

Raphaélle KEDZIERSKI, assistante sociale au CMPide

Simone CORNILLON, adjointe logement de la CLH deddiée de la Dréme
Agnés HENRY, assistante sociale au CMS de Die

Elodie TRACOL, CESF CMS Die

Pascal ALBERT, communauté de communes du Diois

Jacques EBEL, ADIL 26

Il existe un probleme d’inconfort sur le Diois.

Le Diois accueille beaucoup de gens de passagesaeaerdos en voiture ou en camion, en
recherche d’emploi ou en rupture.

Le Diois est un joli territoire ou I'on a envie de poser, moins violent que des villes comme
Valence, Romans, Marseille, Grenoble ou Lyon.

Il'y a des baroudeurs qui viennent se mettre at,) fatigués de la route. Mais c’est un bassin
d’emploi pauvre et I'accés au logement est difficll faut trouver des moyens pour rester sur
le territoire. Lattribution dans un logement sd@at difficile, il n’y plus le choix que de vivre
dans un camion, une caravane, dans sa voiturecpdains. Il y a des squats de cabanons de
jardins, parfois avec I'accord du propriétaire certte I'entretien. Il n’y a pas toujours l'eau.
Mais ces choix sont aussi assumes et certainsutaient pas changer de vie.

Des communautés se forment, en partageant le diyee grande batisse, les situations sont
précaires mais souvent cela suffit. La colocatistrua choix de vie et il permet de réduire les
codts.

C’est aussi une question de choix volontaire cordeneivre en camion. Cela ne correspond
véritablement a une situation de mal logement ear'est pas subi.

Le montant des loyers a explosé sur le Diois ajosile montant des charges, et ces logements
sont aussi parfois de mauvaise qualité. Des fasmsitat en difficulté a cause des charges.

Le cas d’'une dame est cité, elle accumulé ennois une facture de 1500 euros d’électricite,
Le propriétaire ne veut rien faire.

Dans un tel cas on remplit une fiche PIG de leelatintre I'’habitat indigne, en faisant appel au
CALD avec intervention de Jean Francois Juvin.

Simone Cornillon mentionne qu’un grand nombre dataires ne souhaitent pas

l'intervention du propriétaire. Il y a eu une ciguaine d’interventions sur 'ensemble de la
CLH en quatre ans au titre de la lutte contre litalndigne.

Il'y a aussi des situations de sous occupation (RK)

Lexemple est donné d’'un monsieur de Saillansvguavec sa maman dans un tres grand
logement ; il 'y a pas d’entretien, ils chauffeninme ils peuvent. Il y a une demande de
logement social, c’est aussi I'exemple de la mafaaomiliale dont on ne peut se séparer.
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L'usufruit peut aussi étre source de difficulté.pagent garde le bénéfice du logement mais |l
en a la charge (taxes + charges d’entretien mais de tres faibles revenus).

D’autres exemples sont cités :
* Un monsieur qui a hérité d’'une maison mais il neke que 'AAH

» Un propriétaire d’'une maison éloigné de la villelet’'emploi et qui touche le RSA
» Cette année on a constaté beaucoup plus de den@hdesueil de nuit

* Une personne locataire mais qui refuse de metirpitgls dans le logement a cause de
l'isolement et de I'inconfort en période hivernale

* Un monsieur bénéficiaire de ’'AAH sous tutelle gefiuse les travaux d’amélioration

* Un monsieur aveugle sous tutelle qui dort sur &b et qui veut continuer de dormir
dehors,

» Des personnes sans résidence stable, qui sesgabilians un logement depuis deux
ou trois ans, mais suite a une séparation, illyaadon de soi et du logement,

* Iy ades personnes qui sont clochardisées clex, ekla s’Taccompagne souvent d’'une
pathologie psychique avec un défaut de prise dg soi

* Une personne qui a connu la rue qui occupe un legedegradé, elle refuse toute
proposition, les allocations logements apportepeiement du loyer,

e Un monsieur qui vit dans un campement structurg dgamur.

Le territoire est attractif, surtout I'été et oemvie de rester. Beaucoup sont hébergés par des
tiers pendant un moment puis se mettent a la relebat’'un autre logement.

Le territoire n’est pas facile en ce qui concembdbement, il N’y a pas beaucoup de
logements, les loyers ne sont pas accessiblesgirom logement fonctionne beaucoup par
réseau, il a peu de de logements him et notamneepétits logements or il y a beaucoup de
situations de personnes seules.

Dans les faits ce sont 18 a 20 logements sociaugegiiberent chaque années ce qui est tres
faible.

Il'y a aussi les personnes en formation avec leRBFBui sont en difficultés de logement.

Il'y a beaucoup de personnes (PO) qui n'ont paeeates faire la démarche d’amélioration de
leur logement, cela leur convient, il y a refud est aussi difficile de prendre contact avec
elles, de rentrer chez elles.

En ce qui concerne les propriétaires bailleungailtrés peu de gestion locative (250 logements
chez Diois immobilier, 60 chez Bellerive), celatoe peu. Les agences ne sont pas dans la
logique d’amélioration et ne contribuent pas a eamsre les propriétaires. Cela est difficile
guand on peut louer 500 par mois un logement pourri
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Les personnes agées sont également en situatdiffidelté de logement notamment du fait
de leurs caractéristiques (situation en étagealieset difficulté de chauffage). Les PO et
beaucoup de personnes agées sont confrontés awepaiges charges et a la question de
'autonomie. Les aides ménageéres, services d’aatendcile sont de bons relais pour les
détecter.
Il'y a aussi des accédants a la propriété quiim&nt pas a boucler leur budget au quotidien ...
mais ce n’est pas le gros probleme
Il'y a un fonctionnement communautaire sur le Dgpisfonctionne beaucoup en réseau. Les
personnes arrivent sur le Diois, habitent chezides, acceptent volontairement des
conditions précaires de logement pour construirprojet de vie. Certains partiront, d’autres
resteront.
Le processus résidentiel n’est pas linéaire, il &tiver a connaitre les gens et pénétrer un
marché immobilier peu ouvert. Il y a des gros défdiels de prix 30000 € dans le haut Diois,
100000€ sur Die, la moitié local et trés confidelhtiautre moitié cher et ouvert
correspondant plus & une demande extérieure selvabl
Il'y a aussi une difficulté qui correspond au famehement saisonnier et touristique du Diois.
Les campings et gites parent au manque de logemmeaigsau mois de juin il faut libérer les
lieux.
Une résidence hoteliere « Vercors parc » de 7Aegés n’a pas fonctionné, elle permet
désormais de répondre aux besoins de logementapents et temporaires avec des T1 a
450€ et des T2 a 550€ (les personnes du Haut Bimise logent sur Die en hivers, les
personnes en formation au Greta et au CFPA). UtiétédSAS qui gére 22 logements peut
aisément parler de sa clientéle et des besoinsiqeorrespondent.
Le mal logement dans le Diois c’est :

» Trouver un logement,

» des logements trop chers,
* les logements en mauvais état,
» la difficulté d’achat

Les petits logements manquent sur le Diois, notamtipeur les jeunes et les personnes ageées.
Il'y a deux mesures de sous location avec basatis il y a une forte demande mais DAH ne
peut pas car il n’a pas suffisamment de logemdsfsdibles.

Sur la question spécifique des agriculteurs, ibgaucoup de néo ruraux qui se retrouvent
dans une situation difficile, suite a une sépamatite probleme d’acces au travail et de d’acces
au logement. lls peuvent habiter en gite et onveoule projet d’achat d’'une maison a
rénover. Ce sont des situations de logements rudaines et d'isolement qui peuvent durer.
Ces personnes ne sont pas dans la plainte. Le BR3&gorte d’entrée pour les contacter et
permet un accompagnement socio professionnel notatnsar la partie agricole. Mais la
problématique n’est pas le mal logement, ils samisdun lieu ou ils sont bien.

Pour les vieux agriculteurs la question se posededitions de maintien & domicile des
retraités et de ceux qui ont eu des accidentsaghaitr Le contact peut se faire avec le dossier
APA.
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Une fiche de liaison permet de prendre contact E/€ALD pour la question de

'amélioration et de I'adaptation du logement (MOb&bitat indigne, habiter mieux et « Aide
et Conseil aux Personnes) ».

Il y a des personnes qui vivent en caravanes, erie/d_a aussi, c’est plus un probleme de
choix de vie, un probleme culture qu’un problemerdel logement. Cela devient un probléme
guand ce n’est pas un choix et que la personneudfieset le subit. De nombreuses personnes
viennent dans le Diois pour un mode de vie et deceple faire des sacrifices.
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Compte rendu de I'entretien avec la CLH de Montélinar et les travailleurs
sociaux du CMS de Buis les Baronnies en date du 8rd 2013

Présents :

Dominique RYSIEWICK, Adjoint Logement Drome Proveie

Caroline TUDURY, Responsable Intervalle Buis lesdBaies

Brigitte MERTZ, Adjointe au Maire, chargée des a#fa sociales Buis les Baronnies
Stéphane GALLEZ, Assistant social CMS Buis les Bares

Tour de table

Dominique Rysiewick explique qu’il a choisi le cantde Buis les Baronnies parce qu'il
réunit tout un panel de difficultés de logemend,gersonnes qui vivent dans des abris de
fortune, les saisonniers qui ont du mal a se Idgseiogements him isolés sans équipement
alentour qui créent des poches de pauvreté, Igsigtaires occupants a faible revenu, etc.

Brigitte Mertz connait bien le public d’Intervali¢ aussi une vision plus large, des PO qui ont
du mal a entretenir le logement, des problemescd&sau logement a cause du montant élevé
des loyers et du peu de logements locatifs, deopees logées dans I'ancien avec des
problémes de confort qui sont réels (limite marchda sommeil). Les plaintes des locataires
sont trés rares, il faut déceler les problemese siitamment a un signalement d’Intervalle. I
y a un partenariat avec le CALD et la mission d&eloontre I'habitat indigne (convention),

qui permet de faire des visites de logement etaifawn diagnostic technique et juridique. Il
faut souligner la question des travailleurs saigasrqui n'ont pas de possibilités de se loger,
qui vivent dans leurs camions ou dans des logent@rstsiégradés. Un travail est fait avec la
MSA car les agriculteurs sont de plus en plus @aitgar rapport au logement de leurs
salaries.

Caroline Tudury et I'association intervalle traleit beaucoup sur la problématique des
saisonniers (ce pourquoi I'association a vu le)joGtest un travail saisonnier essentiellement
agricole notamment les fruits.

Les saisonniers ont souvent un habitat précaigenh@nt inconfortable, camion, cela peut étre
un choix de vie mais certains logent parfois dens Voiture.

Beaucoup sont venus de I'extérieur et se sont Bxéplace, ils peuvent bouger mais leur base
estici.

Intervalle suit ce public par le biais de la coatualisation du RSA (33 personnes) et parce
gue l'association offre un service de domiciliatedministrative (pour pouvoir toucher le
RSA). Ces personnes ne se plaignent pas des preblgelogement, mais elles sont
objectivement mal logées et cautionnent d’une tertiacon les pratiques des propriétaires
qui leur permettent d’acceéder au logement, ellédeotmouille de perdre leur logement. Par
ailleurs les propriétaires les arrangent en ne dédarat pas de garantie, en leur laissant ne pas
payer le résiduel du loyer par rapport a I'AL. lHipquels propriétaires accepteraient de loger
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des jeunes avec des chiens, avec des piercinggraldématiques alcooliques et I'allure de
teuffeurs

Beaucoup de saisonniers ont une situation instablguittent un logement pour vivre chez
des tiers, puis reviennent vers un logement, urte ge parcours au sein de la précarite.

e

Depuis peu, un atelier de recherche de logemetét erée, cela permettra de mieux informer
et de centraliser les offres. Les plus gros probksont les prix des loyers, 'absence de
mobilité des ménages du fait de 'absence de mayersansport. Un service de mobilité est
mis en place avec mobilité 07 26.

Pour Stéphane Gallez, il y a beaucoup de difficeitélehors de Buis le Baronnies, car la ville
de Buis s’investit sur la question sociale.

Le logement locatif privé ou social s’est pas n&ataloppé avec des loyers pas trop élevés,
dans I'absolu cela est bien mais cela a fait vées familles de la ville qui sont en grande
difficulté, faible revenu, sans moyen de transpmésence d’enfants mais difficulté de les
amener a I'école, difficulté d’accéder au servieesiaux (sur Montélimar ou Valence, il faut 1
jour, parfois 2 avec les transports collectifs piaine certaines démarches).

En été, c’est sympa mais quand les températuresdrdiil n’y a plus rien et les gens sont
blogués. Le logement ancien est souvent mal igdlgeut faire froid en hivers, notamment
du c6té de Séderon, cela peut aussi provoquerrdbemes de santé, les faibles revenus
passent en totalité dans les dépenses de chauffage.

Au-dela de la question du logement il y aussi lesfjon de I'emploi qui a diminué
localement. Sur Montbrun les Bains il y a les tesmei apportent de I'activité mais
saisonniére, en hivers les personnes sont au cledeagevenus baissent alors que les
charges augmentent, et I'alimentation est cher@éotent (petites épiceries).

L’attribution des logements him est parfois inssdfnment réfléchie avec le cas de familles
monoparentales sans travail ni permis de conduirglia him dans une commune isolée
(Ballons). Ces familles sont confrontées a I'absate structures sociales en dehors du CMS
(pas d’associations, de resto du coeur).

Sur Buis les Baronnies et Mollans sur Ouvezepigaucoup de logements précaires voire
insalubres, ils sont officiellement vacants mafic@fusement habités (ex d’'une immeuble de
7 logements, insalubres, les ménages ont été refpygée aux services sociaux et a la forte
implication de la commune).

Concernant les saisonniers et les ménages quiistens des abris de fortune, les tentes, les
yourtes, les camions, il a une notion de libertéadl on a trois gros chiens, il est difficile de
se loger, il y a des problemes de voisinage. Lasramtes du logement sont désapprises et il
est parfois difficile de repartir sur un logemelatssique.

Quelques situations de mal logement évoquées a8 deuéunion

« Situation d’'un jeune PO sur Buis le Baronniesjvhit a I'étranger, sa maman décédée
lui laisse un immeuble sur Buis les BaronnieggeVient en France, n'a pas de
ressources, il a de grosses dettes, ne se chasffe p

« Une jeune femme qui vivait en camion et qui s’astallée dans un logement, elle
touche le RSA, 477€ et touche 'APL. Elle a resslenbesoin d’appartement, elle est
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bien dans son logement mais cela est dur, ellese déparer de ses trois chiens, et cela
la met dans un systéme de dépendance, de moihdr&gliil faut compter, a la moitié
du mois elle n’a plus rien ...

A Ballons une famille monoparentale avec 3 jeumdargs, issue de la ville, dans une
maison individuelle DAH, faible revenu, pas le perahe conduire. Probleme de
mobilité pour accéder aux services, probleme diasgsation des enfants ...

A Séderon méme situation d’'une famille de Marseitt@ée par un loyer faible par
rapport a la ville, mais la situation hivernale lesducoup plus dure qu’en été quand le
pays a été découvert. Difficulté de revenir vergilla car la famille déplacée n’est plus
prioritaire dans ses démarches logement...

A Lachau une dame vit dans un logement prété papséce, avec promesse de
donation. Le logement est gratuit mais trés incdafide surtout en hivers, elle n’arrive
pas a partir car elle n’aura jamais un boulot feteglle est « chez elle ». Elle ne peut
envisager de travaux car elle n’est pas propregtéiler en Him risquerait de
déseéquilibrer son budget.

Une personne qui vit en Tipi. Il I'a construit pamgu’il était exclu, il y vit & I'année
depuis des années, il a installé des panneauxesldiest chez lui. lya 20 ansily a
eu une arrivée de jeunes qui se sont sédentatiigeygurte) et depuis cela s’est
organisé. Mais cela pose la question du vieillissgtyga 40-50 ans c’est possible, mais
dans 10ans ?

Le « cavalier autrichien », vit dans une caravaresda montagne des Baronnies. Il se
déplace a cheval vétu de son pantalon de cuist lhal logé mais ne demande rien et
vit avec ses 7 chiens pour se chauffer. La ausgidsation du vieillissement est
posée...

Des locataires qui ne sont pas mal logés mais aotdfs a des problemes que le
propriétaire ne veut pas régler (fenétres qui femmag. Le locataire ne veut pas faire
de procédure car cela est compliqué. Les persaquiesont en difficulté personnelle
ne sont pas en position d’engager des procédures ...

Une personne anciennement locataire qui acquiertog@ment en viager. Le
propriétaire initialement tres malade va de mienxnéeux. Cela fait déja 10 ans a
750€ par mois pour un RSA de 500€ et pas de di@tiacation logement ...

Des personnes agées habitant dans le centre egesiblans des logements a étages
(en location ou en PO) et qui souhaitent accédtsgement de plein pieds ...

Des personnes agées qui refuse de percevoir Batime supplémentaire vieillesse car
elle va s’imputer sur la succession. D’ou diffiéudte vivre et se chauffer ...
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Entretien avec Mme Scoubart, MSA Drome, Ardéche, Lioe

Le 24 septembre 2013
Présents :

Monigque Scoubart, MSA
Philippe Bouchardeau, ADIL 26

Habitat de fortune d’agriculteurs en difficultés

Les situations de non-logement et d’habitats deif@r d’agriculteur sont toujours présentes
sur le territoire drdmois. Cabane en bois, grangegvane, parfois a coté d’'une habitation
dégradée ou en phase de réhabilitation inacheveée.

Voici par exemple un agriculteur divorcé qui a tugon logement locatif privé aprés
séparation de sa femme salariée a I'extérieur & e place de la garde alternée de deux
enfants. Aléas climatique et fragilité de I'expédion I'on conduit a 'impayé de loyers et a la
résiliation de son bail. Il vit désormais dans gabane en bois, sans eau ni électricité, ni
chauffage et risque de passer 'hiver dans cdtiatsn.

Le repérage des agriculteurs en difficulté de logment

La MSA dispose de plusieurs sources d’informatieinde repérages de situations de mal-
logement :

- par les travailleurs sociaux du secteur de la M&dte a des appels de la famille ou a des
problémes de santé ;

- via le service de cotisation en cas d'impayesctntroleurs des prestations ou le service de
sécurité sociale agricole et médecin du travalil ;

- via le service de protection animale et de cdaesréetérinaires.

Ces différents services assurent des signaleméstau logement et a la précarité énergétique.
Les demandes de secours spontanées sont raresréeiment quand la situation est d’'une
extréme gravité. Elles générent une géne profohdeeshonte particulierement des
agriculteurs les plus agés.

L’origine des difficultés de logement des agriculters

Pour la MSA, le monde agricole est fragile et madépar les réformes de la politique
agricole, les aléas climatiques et maladie destaé@géex :sharkg qui affectent méme les
grosses exploitations. Méme le secteur de la Viticelest affecté par d'importantes difficultés
économiques en particulier dans le sud de la Driymay;, le secteur qui ne bénéficie pas de
I'appellation « Cotes du Rhéne », et dont les sene sont pas facilement reconvertibles a
d’autres cultures que la vigne. Dans le Dioisplgpl a fragilisé certaines exploitations.

Ces difficultés professionnelles se combinent snuseec :

- une rupture familiale et I'éclatement de cougksns soutien du conjoint qui travaille a
I'extérieur, la viabilité de I'exploitation peutrétremise en cause)

- des maladies du chef d’exploitation ou de leuj@imt, sans possibilités le plus souvent de
changer de métier (probléme de formation, attachéme métier et a la terre héritée...).
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Le cas particulier de porteur de projet de retolartarre, néo-exploitant mérite d’étre identifie
avec des échecs économiques conduisant a desilif§ice logement.

L’homme célibataire, agriculteur propriétaire, dteg parents sont tres agés ou décedes,
constitue une figure du mal-logement hérité.

Les perspectives de changement ou d’amélioratiazodfort sont difficiles a envisager, tant
le mode de vie dans I'inconfort est une habitudeém Vivre sans chauffage, en I'absence de
confort, c’est une forme de loyauté et de fid&it€gard des anciens et de la terre natale.
Parfois, méme, il s’agit de fermiers qui prolongenir activité sans changement : ainsi, un
homme agé de 91 ans ne fait pas valoir ses dréatsedraite maintenant son fermage et son
logement en I'état.

Ce sont des situations volontaires, de choix delurable.

Les salariés agricoles francais et étrangers dangpasse

La MSA signale le cas de ces salariés agricoles@aents comme saisonniers qui subissent
les difficultés des exploitations et leur fragilitdes étrangers souvent agés sans perspectives
de retour, dans I'impossibilité de poursuivre latgn a leur famille restée au pays, longtemps
logés par I'employeur sont les plus en difficultés.

En particulier, sur le secteur de Pierrelatte, Boazmais aussi St Vallier, Loriol, ils sont
nombreux sans solution de logement durable, héb@adois dans des FJT.

L’action sociale de la MSA

Pour les ressortissants, le maillage des travadllsociaux de la MSA de la Drome est
organise autour du siege a Valence et de 4 cenfResnans (Drome des Collines), Crest et
Nyons. Des conventions sont passées avec desseatrene Le Puy a Saint-Jean-en-Royans
et 'Espace socio-culturel a Die. La MSA s’appuialément sur le service social du Conseil
général de la Drome. Pour les exploitants agricddegisite sur place est systématique. Elle
permet de déceler les problémes de mal-logement.

Bailleurs et locataires tous mal logés

La situation du mal-logement est parfois partagédebailleur exploitant agricole et ses
locataires, salariés agricoles notamment.

Certains exploitants se retrouvent dans 'impo#géhie réhabiliter leur logement locatif faute
de moyens financiers. Les ressources modestesidsua location sont néanmoins
essentielles a la survie du bailleur impécuniewaxslirvie commune dans le logement du
bailleur comme le locataire peut étre remise ese@ar une procédure de logement indécent
ou insalubre. Normes juridiques et régles de fieament manquent de souplesse pour
permettre des travaux par des entreprises ou &e parauto-réhabilitation.

Une demande d’habitat alternatif

En zone rurale comme urbaine, une demande d’hathiéahatif collectif (coopératif,
transgénérationnelle) monte en régime mais estestiumal définie, peu accompagnée... mais
mérite une attention.
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FIGURES DU MAL LOGEMENT
PERIURBAIN ET RURAL
DANS LA DROME

Annexe 2
Fiches budgetaires

Pour une part des ménages rencontrés il a étéopmd&ttablir une analyse budgétaire
de leur situation a I'aide d’'une feuille de calExicel perfectionnée au fur et a mesure
de son utilisation.

7



EVALUATION BUDGET MENSUEL DU MENAGE

Mme H et ses enfants - I'absence de logement stigmatisante

Cases sur fond vert :
Cases sur fond mauve :

Informations générales

Composition du foyer
Nombre d'occupants du logement

Type de logement
Surface chauffée du logement

Conso chauffage supposée*

Energies utilisées : Chauffage
Eau Chaude

Cuisson
Equipement élec.

Revenus financiers

Salaire(s) ou autre revenu du foyer
(salaire, retraite, chdmage, congés parental, ...)

Indemnités journaliéres

Minimas sociaux RSA

Pension(s) alimentaire recue(s)
Prestations familiales APJE et prest fam

Allocation logement ou APL

cellules a renseigner
cellules résultats

1 adulte (s)
3 enfant (s)

0 adolescent (s)

Maison individuelle
50 m?2

a partir des ratios*

)
@
o
msog ENERGIE
2
0
1

60 kWh/m2/an

(*voir feuille "ratio conso")

a partir du DPE

Electricité
Electricité

Electricité
Classique, normal

€ / mois

0 € / mois
622 € / mois
0 € / mois
471 € / mois

459 € / mois

|Revenu total disponible du foyer

1 552 € / mois

kWh/m2/an

1J




Dépenses du foyer

Charges fixes

Impots sur le revenu 0 € / mois
Taxe fonciére € / mois
Taxe habitation + audiovisuelle 40 € / mois
Loyer(s) ou remb. emprunt habitation 488 € / mois
Charges copropriété 0 € / mois
charges prenant en compte : eau froide Non

eau chaude Non

chauffage Non
Remb. crédit(s) a la consommation € / mois
Pension(s) alimentaire(s) versée(s) € / mois
Versements financiers (enfants, livret A...) 50 € / mois
Assurance vie 3 € / mois
Assurance scolaire et habitation 21 € / mois
dépenses enfants cantines 60 € / mois
Mutuelle de santé (ensemble du foyer) 0 € / mois CcMU
Dépenses de déplacement
Assurance voiture 71 € / mois
(environ 40€/mois/voiture)

Adulte 1 Adulte 2

Distance domicile / travail (km aller)
Nb trajets aller-retour / semaine
Mode de transport domicile/travail Voiture diesel 6L/100km

Voiture essence 7L/100km
Déplacements courses, loisirs ... du foyer 12 000 km / an (hors travail)
Mode de transport loisirs Voiture diesel 6L/100km

Dépenses de consommation courantes
Si ces dépenses sont connues, elles peuvent étre renseignées ci-dessous.

Si elles sont inconnues, mettre "0". Dans ce cas, les valeurs retenues seront des moyennes constatées.

Assurance habitation et scolaire € / mois

Alimentation, cantine, hygiéne, entretien, coiffeur € / mois

Vétements € / mois Données calculées
Eau froide* 20 € / mois 32 € / mois
Chauffage 0 € / mois € / mois
Electricité* (1ére nécessité) 40 € / mois 114 € / mois
Eau chaude compris ni dans chauffage, ni dans électricité

Dépenses en téléphonie (fixe et mobile) 50.9 € / mois

Nombre de téléphones portables du foyer par foyer

Dépenses en cigarettes du foyer / mois € / mois

Paquets de cigarettes par semaine 0 par foyer

Abonnement(s) transport pour le travail € / mois

Autres dépenses régulieres € / mois

(charges fixes, de déplacement ou de consommation)



Budget mensuel total

Charges fixes

772 €

Dépense
s

(o}
olnis
o
™ ~icourante

Revenu restant disponible
(pour les autres dépenses : santé, loisirs, entretien voiture, gros équipements ...)

BImpdts

Dé penses mensuelles mTaxes fonciére et d'habitation
BLoyer / remb. emprunt logement
OCharges copropriété
BAssurance habitation

B Assurance voiture(s)
DOCrédits a la consommation
OPension(s) alimentaire(s)
OVersements financiers
Bdépenses enfants

BMutuelle santé
mDéplacements domicile-travail
OEnergie (hors charges copro)
DOEau

D Alimentation

OHygiene Entretien
OVétements

mDéplacements loisirs

D Téléphonie

BCigarettes

DAutres dépenses régulieres

Remarque : les dépenses ne prennent pas en compte les dépenses de santé, de loisirs et les
provisions pour I'achat de gros équipements (voiture, électroménager, ...).



Récapitulatif simplifié du budget global

n iCharges fixes

N
N
™M

Dépenses
courantes

(pour les autres dépenses : santé, loisirs, entretien voiture, gros équipements ...)

Dépenses mensuelles mImpdts + taxes fonciére et habitation
0% 0% DLoyer + charges copro + assurances

DOCrédits + pensions alimentaires

BFrais de garde d'enfants

B Mutuelle santé

mDéplacements domicile-travail

OEnergie + eau (hors charges copro)

DAlimentation + Hygiéne et Entretien

DOVétements

mDéplacements loisirs

@ Téléphonie

mCigarettes

DAutres dépenses réguliéres

0%

0%

Remarque : les dépenses ne prennent pas en compte les dépenses de santé, de loisirs et les
provisions pour I'achat de gros équipements (voiture, électroménager, ...).

Les dépenses liées a I'énergie sont en augmentation constante. Ainsi n'hésitez pas a prendre contact
avec I'ADIL Information Energie pour que nous vous aidions a faire des économies importantes.

http://pie.dromenet.org/ 44 rue Faventines, 26000 Valence 04 7579 04 13



EVALUATION BUDGET MENSUEL DU MENAGE

Cases sur fond vert :
Cases sur fond mauve :

Mme T - I'habitat précaire une solution d'attente ‘:
L
INFO-> ENERGIE
cellules a renseigner 0
7 ]
cellules resultats 0
1

Informations générales

Composition du foyer
Nombre d'occupants du logement

Type de logement
Surface chauffée du logement

Conso chauffage supposée*

Energies utilisées : Chauffage

Eau Chaude
Cuisson
Equipement élec.

Revenus financiers

Salaire(s) ou autre revenu du foyer
(salaire, retraite, chomage, congés parental, ...)

Indemnités journalieres
Minimas sociaux

Pension(s) alimentaire regue(s)
Prestations familiales

Allocation logement ou APL

1 adulte (s)
0 enfant (s)
0 adolescent (s)

Maison individuelle
54 m?2

a partir des ratios* 160 kWh/m2/an

(*voir feuille "ratio conso")

a partir du DPE kWh/m2/an
Bois bliche

Electricité

Gaz Propane

Faible, économe pas de frigo

630 € / mois location appartement Ly

0 € / mois

€ / mois
0 € / mois
0 € / mois

245 € / mois

[Revenu total disponible du foyer

875 € / mois




Dépenses du foyer

Charges fixes

Impots sur le revenu 0 € / mois
Taxe fonciére € / mois
Taxe habitation + audiovisuelle 30 € / mois
Loyer(s) ou remb. emprunt habitation 395 € / mois
Charges 0 € / mois
charges prenant en compte : eau froide Non

eau chaude Non

chauffage Non
Remb. crédit(s) a la consommation € / mois
Pension(s) alimentaire(s) versée(s) € / mois
Versements financiers (enfants, livret A...) 0 € / mois
Assurance vie 0 € / mois
Assurance habitation 0 € / mois
dépenses enfants 0 € / mois
Mutuelle de santé (ensemble du foyer) € / mois demande de CMU
Dépenses de déplacement
Assurance voiture(s) et scooter 0 € / mois
(environ 40€/mois/voiture)

Adulte 1 Adulte 2

Distance domicile / travail (km aller)
Nb trajets aller-retour / semaine
Mode de transport domicile/travail

Voiture diesel 6L/100km

Voiture essence 7L/100km

Déplacements courses, loisirs ... du foyer
Mode de transport loisirs

Dépenses de consommation courantes
Si ces dépenses sont connues, elles peuvent étre renseignées ci-dessous.
Si elles sont inconnues, mettre "0". Dans ce cas, les valeurs retenues seront des moyennes constatées.

Assurance habitation et scolaire
Alimentation, cantine, hygiéne, entretien, coiffeur
Vétements
Eau froide*
Chauffage
Electricité*
Eau chaude (dans electricité)
Dépenses en téléphonie (fixe et mobile)
Nombre de téléphones portables du foyer

Dépenses en cigarettes du foyer / mois
Paquets de cigarettes par semaine

Abonnement(s) transport pour le travail

Autres dépenses régulieres
(charges fixes, de déplacement ou de consommation)

km / an (hors travail)
Voiture diesel 6L/100km

10 € / mois
€ / mois
20 € / mois
30 € / mois
30 € / mois
0 € / mois

30 € / mois

par foyer

€ / mois

0 par foyer

€ / mois

€ / mois

Données calculées
15 € / mois
82 € / mois
22 € / mois

pe
D



Budget mensuel total

Charges fixes

495 €

Dépense
s

N
ol—=iS
m w
P courante

Revenu restant disponible
(pour les autres dépenses : santé, loisirs, entretien voiture, gros équipements ...)

BImpdts
Dé penses mensuelles @Taxes fonciére et d'habitation
0 0% BLoyer / remb. emprunt logement
2% 0% 0% 2" 0% DOCharges

BAssurance habitation

B Assurance voiture(s)
DOCrédits a la consommation
OPension(s) alimentaire(s)
OVersements financiers
Bdépenses enfants
BMutuelle santé
mDéplacements domicile-travail
DOEnergie (hors charges )
DOEau

D Alimentation

OHygiene Entretien

OVétements
) = mDéplacements loisirs
0% @ Téléphonie
0 .
0% 0%/ 1% BCigarettes

DAutres dépenses régulieres

Remarque : les dépenses ne prennent pas en compte les dépenses de santé, de loisirs et les
provisions pour I'achat de gros équipements (voiture, électroménager, ...).



Récapitulatif simplifié du budget global

w1 iCharges fixes

N
O
™

Dépenses
courantes

(pour les autres dépenses : santé, loisirs, entretien voiture, gros équipements ...)

DépenSGS mensuelles ®Impots + taxes fonciére et habitation
206 0% 0% 0% @Loyer + charges copro + assurances
DOCrédits + pensions alimentaires
BFrais de garde d'enfants
B Mutuelle santé
mDéplacements domicile-travail
OEnergie + eau (hors charges copro)
DAlimentation + Hygiéne et Entretien
DOVétements
mDéplacements loisirs
@ Téléphonie
mCigarettes

0%
0% DOAutres dépenses réguliéres

0%

Remarque : les dépenses ne prennent pas en compte les dépenses de santé, de loisirs et les
provisions pour I'achat de gros équipements (voiture, électroménager, ...).

Les dépenses liées a I'énergie sont en augmentation constante. Ainsi n'hésitez pas a prendre contact
avec I'ADIL Information Energie pour que nous vous aidions a faire des économies importantes.

http://pie.dromenet.org/ 44 rue Faventines, 26000 Valence 04 7579 04 13



EVALUATION BUDGET MENSUEL DU MENAGE

M B - sortie d'un logement indigne ‘:

Cases sur fond vert :
Cases sur fond mauve :

Informations générales

Composition du foyer
Nombre d'occupants du logement

Type de logement
Surface chauffée du logement

Conso chauffage supposée*

Energies utilisées : Chauffage

Eau Chaude
Cuisson
Equipement élec.

Revenus financiers

Salaire(s) ou autre revenu du foyer
(salaire, retraite, chdmage, congés parental, ...)

Indemnités journaliéres
Minimas sociaux

Pension(s) alimentaire recue(s)
Prestations familiales

Allocation logement ou APL

L
. . INFO-> ENERGIE
cellules a renseigner ‘

cellules résultats

“®oeo

1 adulte (s)
0 enfant (s)
0 adolescent (s)

Maison individuelle
45 m2

a partir des ratios* 160 kWh/m2/an

(*voir feuille "ratio conso")

a partir du DPE kWh/m2/an
Fioul
Electricité
Electricité
Classique, normal
168 € / mois 1]
0 € / mois
330 € / mois
0 € / mois
0 € / mois
255 € / mois

|Revenu total disponible du foyer

753 € / mois




Dépenses du foyer

Charges fixes

Impots sur le revenu 0 € / mois
Taxe fonciére € / mois
Taxe habitation + audiovisuelle 15 € / mois
Loyer(s) ou remb. emprunt habitation 287 € / mois
Charges 82 € / mois
charges prenant en compte : eau froide Oui
eau chaude Non
chauffage Oui
Remb. crédit(s) a la consommation € / mois
Pension(s) alimentaire(s) versée(s) € / mois
Versements financiers (enfants, livret A...) 0 € / mois
Assurance vie 0 € / mois
Assurance habitation 11.5 € / mois
dépenses enfants 0 € / mois
Mutuelle de santé (ensemble du foyer) 60 € / mois demande de CMU

Dépenses de déplacement
Assurance voiture(s) et scooter 0 € / mois
(environ 40€/mois/voiture)

Adulte 1 Adulte 2
Distance domicile / travail (km aller)
Nb trajets aller-retour / semaine
Mode de transport domicile/travail Voiture diesel 6L/100km
Voiture essence 7L/100km

Déplacements courses, loisirs ... du foyer - km / an (hors travail)
Mode de transport loisirs Voiture diesel 6L/100km

Dépenses de consommation courantes
Si ces dépenses sont connues, elles peuvent étre renseignées ci-dessous.
Si elles sont inconnues, mettre "0". Dans ce cas, les valeurs retenues seront des moyennes constatées.

Assurance habitation et scolaire 0 € / mois

Alimentation, cantine, hygiéne, entretien, coiffeur € / mois

Vétements € / mois Données calculées
Eau froide* 0 € / mois 15 € / mois
Chauffage € / mois 0 € / mois
Electricité* 30 € / mois 30 € / mois
Eau chaude (dans electricité)

Dépenses en téléphonie (fixe et mobile) 2.5 € / mois

Nombre de téléphones portables du foyer 1 par foyer

Dépenses en cigarettes du foyer / mois 40 € / mois

Paquets de cigarettes par semaine 0 par foyer

Abonnement(s) transport pour le travail € / mois

Autres dépenses régulieres € / mois

(charges fixes, de déplacement ou de consommation)



Budget mensuel total

Charges fixes

489 €

Dépense
s

N
ol—=iS
m o
P courante

Revenu restant disponible
(pour les autres dépenses : santé, loisirs, entretien voiture, gros équipements ...)

BImpdts
Dé penses mensuelles BTaxes fonciére et d’habitation
o DLoyer / remb. emprunt logement
204 0% o 0% 9% 2% DCharges

BAssurance habitation

B Assurance voiture(s)
DOCrédits a la consommation
OPension(s) alimentaire(s)
OVersements financiers
Bdépenses enfants

BMutuelle santé
mDéplacements domicile-travail
OEnergie (hors charges copro)
DOEau

D Alimentation

OHygiene Entretien
OVétements

mDéplacements loisirs

D Téléphonie

BCigarettes

DAutres dépenses régulieres

Remarque : les dépenses ne prennent pas en compte les dépenses de santé, de loisirs et les
provisions pour I'achat de gros équipements (voiture, électroménager, ...).



Récapitulatif simplifié du budget global

© iCharges fixes

N
(0,¢]
™

Dépenses
courantes

(pour les autres dépenses : santé, loisirs, entretien voiture, gros équipements ...)

. Dépenses mensuelles mImpdts + taxes fonciére et habitation
0

2%

. 0% 0% 2%

0%

DLoyer + charges copro + assurances
DOCrédits + pensions alimentaires
BFrais de garde d'enfants

B Mutuelle santé

mDéplacements domicile-travail
OEnergie + eau (hors charges copro)
DAlimentation + Hygiéne et Entretien

oOVétements

mDéplacements loisirs
@ Téléphonie
mCigarettes

DAutres dépenses réguliéres

0% 0%

Remarque : les dépenses ne prennent pas en compte les dépenses de santé, de loisirs et les
provisions pour I'achat de gros équipements (voiture, électroménager, ...).

Les dépenses liées a I'énergie sont en augmentation constante. Ainsi n'hésitez pas a prendre contact
avec I'ADIL Information Energie pour que nous vous aidions a faire des économies importantes.

http://pie.dromenet.org/ 44 rue Faventines, 26000 Valence 04 7579 04 13



EVALUATION BUDGET MENSUEL DU MENAGE

Mme G. - les difficultés d'existence qui se cristallisent L
autour de la question du chauffage :
INFO-> ENERGIE
Cases sur fond vert : cellules a renseigner g
Cases sur fond mauve : cellules résultats 0
1
Informations générales
Composition du foyer
Nombre d'occupants du logement 1 adulte (s)
1 enfant (s)
1 adolescent (s)
Type de logement Maison individuelle
Surface chauffée du logement 90 m?2
Conso chauffage supposée* a partir des ratios* 130 kWh/m2/an
(*voir feuille "ratio conso")
a partir du DPE kWh/m2/an
Energies utilisées : Chauffage Gaz de Réseau
Eau Chaude Gaz de Réseau
Cuisson Gaz de Réseau
Equipement élec. Classique, normal
Revenus financiers
Salaire(s) ou autre revenu du foyer € / mois 1]
(salaire, retraite, chdmage, congés parental, ...)
Indemnités journaliéres 587 € / mois
Minimas sociaux € / mois
Pension(s) alimentaire recue(s) 0 € / mois
Prestations familiales 216 € / mois
Allocation logement ou APL 351 € / mois 356 heure sup

|Revenu total disponible du foyer 1154 € / mois




Dépenses du foyer

Charges fixes

Impots sur le revenu 0 € / mois
Taxe fonciére € / mois
Taxe habitation + audiovisuelle 26 € / mois
Loyer(s) ou remb. emprunt habitation 470 € / mois
Charges copropriété 0 € / mois

charges prenant en compte : eau froide Non

eau chaude Non

chauffage Non
Remb. crédit(s) a la consommation € / mois
Pension(s) alimentaire(s) versée(s) € / mois
Versements financiers (enfants, livret A...) 0 € / mois
Assurance vie 0 € / mois
Assurance scolaire et habitation € / mois
dépenses enfants 23 € / mois
Mutuelle de santé (ensemble du foyer) 94 € / mois

Dépenses de déplacement
Assurance voiture(s) et scooter 80 € / mois
(environ 40€/mois/voiture)

demande de CMU

Adulte 1 Adulte 2
Distance domicile / travail (km aller)
Nb trajets aller-retour / semaine
Mode de transport domicile/travail Voiture diesel 6L/100km
Voiture essence 7L/100km
Déplacements courses, loisirs ... du foyer 11 000 km / an (hors travail)
Mode de transport loisirs Voiture diesel 6L/100km

Dépenses de consommation courantes
Si ces dépenses sont connues, elles peuvent étre renseignées ci-dessous.

Si elles sont inconnues, mettre "0". Dans ce cas, les valeurs retenues seront des moyennes constatées.

Assurance habitation et scolaire 34 € / mois

Alimentation, cantine, hygiéne, entretien, coiffeur € / mois

Vétements € / mois Données calculées
Eau froide* 24 € / mois 35 € / mois
Chauffage+eau chaude+cuisson 104 € / mois 120 € / mois
Electricité* 33 € / mois 33 € / mois
Eau chaude compris ni dans chauffage, ni dans électricité

Dépenses en téléphonie (fixe et mobile) 50.9 € / mois

Nombre de téléphones portables du foyer 1 par foyer

Dépenses en cigarettes du foyer / mois € / mois

Paquets de cigarettes par semaine 0 par foyer

Abonnement(s) transport pour le travail € / mois

Autres dépenses régulieres € / mois

(charges fixes, de déplacement ou de consommation)



Budget mensuel total

Impots

0 € TTC / mois

Taxes fonciére et d'habitation

26 € TTC / mois

Loyer / remb. emprunt logement

470 € TTC / mois

Charges copropriété

0 € TTC / mois

Assurance habitation

34 € TTC / mois

Assurance voiture(s)

80 € TTC / mois

Crédits a la consommation

0 € TTC / mois

Pension(s) alimentaire(s)

0 € TTC / mois

Versements financiers

0 € TTC / mois

Charges fixes

dépenses enfants

23 € TTC / mois

Mutuelle santé

94 € TTC / mois

Déplacements domicile-travail

0 € TTC / mois

Energie (hors charges copro)

137 € TTC / mois

889 € Eau

24 € TTC / mois

Alimentation

390 € TTC / mois

g "2 Hygiéne Entretien 63 € TTC / mois
o © Vétements 69 € TTC / mois
~% g Déplacements loisirs 107 € TTC / mois
Qwnwow Téléphonie 51 € TTC / mois
680 € Cigarettes 0 € TTC / mois

0 € Autres dépenses réguliéres 0 € TTC / mois

Total des dépenses mensuelles

1569 € TTC / mois

| soit

18 829 €TTC / an

Revenu restant disponible

-415 € TTC / mois

(pour les autres dépenses : santé, loisirs, entretien voiture, gros équipements ...)

Dépenses mensuelles

0% 0% Qo 2%

BImpdts

BTaxes fonciéere et d’habitation
BLoyer / remb. emprunt logement
OCharges copropriété
BAssurance habitation

B Assurance voiture(s)
DOCrédits a la consommation
OPension(s) alimentaire(s)
OVersements financiers

D dépenses enfants

BMutuelle santé
mDéplacements domicile-travail
DOEnergie (hors charges copro)
OEau

B Alimentation

OHygiene Entretien
OVétements

B Déplacements loisirs

D Téléphonie

BCigarettes

DAutres dépenses régulieres

Remarque : les dépenses ne prennent pas en compte les dépenses de

santé, de loisirs et les

provisions pour I'achat de gros équipements (voiture, électroménager, ...).




Récapitulatif simplifié du budget global

© iCharges fixes

(00]
(00]
™M

Dépenses
courantes

(pour les autres dépenses : santé, loisirs, entretien voiture, gros équipements ...)

Dépenses mensuelles mImpdts + taxes fonciére et habitation
0% 0% 2% DLoyer + charges copro + assurances
DOCrédits + pensions alimentaires
BFrais de garde d'enfants
B Mutuelle santé
mDéplacements domicile-travail
OEnergie + eau (hors charges copro)
DAlimentation + Hygiéne et Entretien
DOVétements
mDéplacements loisirs
@ Téléphonie

mCigarettes
0%
2%

DAutres dépenses réguliéres

0%

Remarque : les dépenses ne prennent pas en compte les dépenses de santé, de loisirs et les
provisions pour I'achat de gros équipements (voiture, électroménager, ...).

Les dépenses liées a I'énergie sont en augmentation constante. Ainsi n'hésitez pas a prendre contact
avec I'ADIL Information Energie pour que nous vous aidions a faire des économies importantes.

http://pie.dromenet.org/ 44 rue Faventines, 26000 Valence 04 7579 04 13



EVALUATION BUDGET MENSUEL DU MENAGE

Mme S. - les difficultés d'existence qui se cristallisent L]
autour de la question du chauffage :
INFO-> ENERGIE
Cases sur fond vert : cellules a renseigner g
Cases sur fond mauve : cellules résultats 0
1
Informations générales
Composition du foyer
Nombre d'occupants du logement 1 adulte (s)
0 enfant (s)
adolescent (s)
Type de logement
Surface chauffée du logement 82 m2
Conso chauffage supposée* a partir des ratios* 130 kWh/m2/an
(*voir feuille "ratio conso")
a partir du DPE kWh/m2/an
Energies utilisées : Chauffage Gaz de Réseau
Eau Chaude Gaz de Réseau
Cuisson Gaz de Réseau

Equipement élec. Classique, normal

Revenus financiers

Salaire(s) ou autre revenu du foyer 250 € / mois
(salaire, retraite, chdmage, congés parental, ...)

Indemnités journaliéres 0 € / mois
Minimas sociaux 313 € / mois
Pension(s) alimentaire recue(s) 0 € / mois
Prestations familiales € / mois
Allocation logement ou APL 255 € / mois

|Revenu total disponible du foyer 818 € / mois




Dépenses du foyer

Charges fixes

Impots sur le revenu 0 € / mois
Taxe fonciére € / mois
Taxe habitation + audiovisuelle 14 € / mois
Loyer(s) ou remb. emprunt habitation 414 € / mois
Charges copropriété 0 € / mois
charges prenant en compte : eau froide Non

eau chaude Non

chauffage Non
Remb. crédit(s) a la consommation 61 € / mois
Pension(s) alimentaire(s) versée(s) € / mois
Versements financiers (enfants, livret A...) 0 € / mois
Assurance vie 0 € / mois
Assurance scolaire € / mois
dépenses enfants € / mois CMU
Mutuelle de santé (ensemble du foyer) € / mois
Dépenses de déplacement
Assurance voiture(s) € / mois
(environ 40€/mois/voiture)

Adulte 1 Adulte 2

Distance domicile / travail (km aller)
Nb trajets aller-retour / semaine
Mode de transport domicile/travail

Voiture essence 7L/100km

Voiture essence 7L/100km

Déplacements courses, loisirs ... du foyer
Mode de transport loisirs

Dépenses de consommation courantes
Si ces dépenses sont connues, elles peuvent étre renseignées ci-dessous.
Si elles sont inconnues, mettre "0". Dans ce cas, les valeurs retenues seront des moyennes constatées.

km / an (hors travail)
Voiture diesel 6L/100km

Assurance habitation 18 € / mois
Alimentation, cantine, hygiéne, entretien, coiffeur € / mois
Vétements € / mois Données calculées
Eau froide* 17 € / mois 15 € / mois
Chauffage* 62 € / mois 100 € / mois
Electricité* 22 € / mois 33 € / mois
Eau chaude compris ni dans chauffage, ni dans électricité
Dépenses en téléphonie (fixe et mobile) 35 € / mois
Nombre de téléphones portables du foyer 1 par foyer
Dépenses en cigarettes du foyer / mois € / mois
Paquets de cigarettes par semaine 0 par foyer
Abonnement(s) transport pour le travail € / mois

dettes eau
Autres dépenses régulieres € / mois dette gaz

(charges fixes, de déplacement ou de consommation)



Budget mensuel total

Charges fixes

608 €

Dépense
s

N
ol—=iS
m o
P courante

Revenu restant disponible
(pour les autres dépenses : santé, loisirs, entretien voiture, gros équipements ...)

BImpdts

Dé penses mensuelles mTaxes fonciére et d'habitation
BLoyer / remb. emprunt logement
OCharges copropriété
BAssurance habitation

B Assurance voiture(s)
DOCrédits a la consommation
OPension(s) alimentaire(s)
OVersements financiers
Bdépenses enfants

BMutuelle santé
mDéplacements domicile-travail
OEnergie (hors charges copro)
DOEau

D Alimentation

OHygiene Entretien
OVétements

mDéplacements loisirs

D Téléphonie

BCigarettes

DAutres dépenses régulieres

0%

v 0,
0% 0% 29 0%

Remarque : les dépenses ne prennent pas en compte les dépenses de santé, de loisirs et les
provisions pour I'achat de gros équipements (voiture, électroménager, ...).



Récapitulatif simplifié du budget global

o :Charges fixes

(o)}
o
™M

Dépenses
courantes

(pour les autres dépenses : santé, loisirs, entretien voiture, gros équipements ...)

Dépenses mensuelles
0% 2%

BImpdts + taxes fonciere et habitation

DLoyer + charges copro + assurances
DOCrédits + pensions alimentaires
BFrais de garde d'enfants

B Mutuelle santé

mDéplacements domicile-travail
OEnergie + eau (hors charges copro)
DAlimentation + Hygiéne et Entretien
DOVétements

mDéplacements loisirs

@ Téléphonie

mCigarettes

DAutres dépenses réguliéres

Remarque : les dépenses ne prennent pas en compte les dépenses de santé, de loisirs et les
provisions pour I'achat de gros équipements (voiture, électroménager, ...).

Les dépenses liées a I'énergie sont en augmentation constante. Ainsi n'hésitez pas a prendre contact
avec I'ADIL Information Energie pour que nous vous aidions a faire des économies importantes.

http://pie.dromenet.org/ 44 rue Faventines, 26000 Valence 04 7579 04 13



EVALUATION BUDGET MENSUEL DU MENAGE

AV, retour au pays au fond des Baronnies

Cases sur fond vert :
Cases sur fond mauve :

Informations générales

Composition du foyer
Nombre d'occupants du logement

Type de logement
Surface chauffée du logement

Conso chauffage supposée*

Energies utilisées :

Cuisson

Equipement élec.

Revenus financiers

Salaire(s) ou autre revenu du foyer
(salaire, retraite, chdmage, congés parental, ...)

Indemnités journaliéres
Minimas sociaux

Pension(s) alimentaire recue(s)
Prestations familiales

Allocation logement ou APL

Chauffage
Eau Chaude

cellules a renseigner
cellules résultats

1 adulte (s)
1 enfant (s)

0 adolescent (s)

Maison individuelle
100 m2

a partir des ratios*

L
INFO-> ENERGIE

“®oeo

700 kWh/m2/an

(*voir feuille "ratio conso")

a partir du DPE

Bois bliche
Electricité

Gaz Propane
Classique, normal

€ / mois

0 € / mois
608 € / mois
0 € / mois
0 € / mois

200 € / mois

|Revenu total disponible du foyer

808 € / mois

kWh/m2/an

location appartement L



Dépenses du foyer

Charges fixes

Impots sur le revenu 0 € / mois
Taxe fonciére € / mois
redevance audiovisuelle 11 € / mois
Loyer(s) ou remb. emprunt habitation 0 € / mois
Charges 0 € / mois
charges prenant en compte : eau froide Non
eau chaude Non
chauffage Non
Remb. crédit(s) a la consommation € / mois
Pension(s) alimentaire(s) versée(s) € / mois
Versements financiers (enfants, livret A...) 0 € / mois
Assurance vie 0 € / mois
Assurance habitation 28 € / mois
dépenses enfants 60 € / mois
Mutuelle de santé (ensemble du foyer) € / mois demande de CMU

Dépenses de déplacement
Assurance voiture(s) et scooter 0 € / mois
(environ 40€/mois/voiture)

Adulte 1 Adulte 2
Distance domicile / travail (km aller)
Nb trajets aller-retour / semaine
Mode de transport domicile/travail Voiture diesel 6L/100km
Voiture essence 7L/100km

Déplacements courses, loisirs ... du foyer - km / an (hors travail)
Mode de transport loisirs Voiture diesel 6L/100km

Dépenses de consommation courantes
Si ces dépenses sont connues, elles peuvent étre renseignées ci-dessous.
Si elles sont inconnues, mettre "0". Dans ce cas, les valeurs retenues seront des moyennes constatées.

Assurance habitation et scolaire 10 € / mois

Alimentation, cantine, hygiéne, entretien, coiffeur € / mois

Vétements 20 € / mois Données calculées
Eau froide* 30 € / mois 21 € / mois
Chauffage 30 € / mois 423 € / mois
Electricité* 0 € / mois 28 € / mois
Eau chaude (dans electricité)

Dépenses en téléphonie (fixe et mobile) 30 € / mois

Nombre de téléphones portables du foyer par foyer

Dépenses en cigarettes du foyer / mois € / mois

Paquets de cigarettes par semaine 0 par foyer

Abonnement(s) transport pour le travail € / mois

Autres dépenses régulieres € / mois

(charges fixes, de déplacement ou de consommation)



Budget mensuel total

Charges fixes

141 €

Dépense
s

w
oo s
™ ~icourante

Revenu restant disponible
(pour les autres dépenses : santé, loisirs, entretien voiture, gros équipements ...)

BImpdts

Dé penses mensuelles mTaxes fonciére et d'habitation
BLoyer / remb. emprunt logement
OCharges

BAssurance habitation

B Assurance voiture(s)
DOCrédits a la consommation
OPension(s) alimentaire(s)
OVersements financiers
Bdépenses enfants

BMutuelle santé
mDéplacements domicile-travail
DOEnergie (hors charges )
DOEau

D Alimentation

OHygiene Entretien
OVétements

mDéplacements loisirs

D Téléphonie

BCigarettes

DAutres dépenses régulieres

Remarque : les dépenses ne prennent pas en compte les dépenses de santé, de loisirs et les
provisions pour I'achat de gros équipements (voiture, électroménager, ...).



Récapitulatif simplifié du budget global

IXxes

Charges f

-
AN
=
™

Dépenses
courantes

Revenu restant disponible
(pour les autres dépenses : santé, loisirs, entretien voiture, gros équipements ...)

0%

\

Dépenses mensuelles
0% 0% 2% 0%

0%

HO%

BImpdts + taxes fonciere et habitation
DLoyer + charges copro + assurances
DOCrédits + pensions alimentaires
BFrais de garde d'enfants

B Mutuelle santé

mDéplacements domicile-travail
OEnergie + eau (hors charges copro)
DAlimentation + Hygiéne et Entretien
DOVétements

mDéplacements loisirs

@ Téléphonie

mCigarettes

DAutres dépenses réguliéres

Remarque : les dépenses ne prennent pas en compte les dépenses de santé, de loisirs et les
provisions pour I'achat de gros équipements (voiture, électroménager, ...).

Les dépenses liées a I'énergie sont en augmentation constante. Ainsi n'hésitez pas a prendre contact
avec I'ADIL Information Energie pour que nous vous aidions a faire des économies importantes.

http://pie.dromenet.org/

44 rue Faventines, 26000 Valence

04 757904 13



EVALUATION BUDGET MENSUEL DU MENAGE

C et A — quitter la maison, une deécision difficile

@
surendettement pallier 4 :
Cases sur fond vert : cellules a renseigner '"“’3 mEnie
Cases sur fond mauve : cellules résultats g
]
Informations générales
Composition du foyer
Nombre d'occupants du logement 2 adulte (s)
0 enfant (s)
0 adolescent (s)
Type de logement Maison individuelle
Surface chauffée du logement 85 m?2
Conso chauffage supposée* a partir des ratios* 90 kWh/m2/an
(*voir feuille "ratio conso")
a partir du DPE kWh/m2/an
Energies utilisées : Chauffage Gaz de Réseau
Eau Chaude Gaz de Réseau
Cuisson Electricité

Equipement élec. Classique, normal

Revenus financiers

Salaire(s) ou autre revenu du foyer 2 350 € / mois 1]
(salaire, retraite, ch6mage, congés parental,1] ...)

0 € / mois
Minimas sociaux RSA 0 € / mois
Pension(s) alimentaire recue(s) 0 € / mois
Prestations familiales € / mois
Allocation logement ou APL € / mois

|Revenu total disponible du foyer 2 350 € / mois




Dépenses du foyer

Charges fixes

Impots sur le revenu 125 € / mois
Taxe fonciére € / mois
Taxe habitation + audiovisuelle 64 € / mois
Loyer(s) ou remb. emprunt habitation 719 € / mois
Charges copropriété 0 € / mois

charges prenant en compte : eau froide Non

eau chaude Non

chauffage Non
surendettement 2013-2015 714 € / mois
Pension(s) alimentaire(s) versée(s) € / mois
Versements financiers (enfants, livret A...) € / mois
Assurance "accidents de la vie" € / mois
Assurances habitation et accident de la vie 21 € / mois
dépenses enfants € / mois
Mutuelle de santé (ensemble du foyer) 0 € / mois

Dépenses de déplacement
Assurance voiture 22 € / mois
(environ 40€/mois/voiture)

professionnelles

Adulte 1 Adulte 2
Distance domicile / travail (km aller) 15
Nb trajets aller-retour / semaine 5
Mode de transport domicile/travail Voiture essence 7L/100km
Voiture essence 7L/100km
Déplacements courses, loisirs ... du foyer 4 000 km / an (hors travail)
Mode de transport loisirs Voiture essence 7L/100km

Dépenses de consommation courantes
Si ces dépenses sont connues, elles peuvent étre renseignées ci-dessous.

Si elles sont inconnues, mettre "0". Dans ce cas, les valeurs retenues seront des moyennes constatées.

Assurance habitation et scolaire € / mois

Alimentation, cantine, hygiéne, entretien, coiffeur € / mois

Vétements € / mois Données calculées
Eau froide* 41 € / mois 29 € / mois
Gaz 107 € / mois 107 € / mois
Electricité* (1ére nécessité) 34.8 € / mois 28 € / mois
Eau chaude compris ni dans chauffage, ni dans électricité

Dépenses en téléphonie (fixe et mobile) 50.9 € / mois

Nombre de téléphones portables du foyer 1 par foyer

Dépenses en cigarettes du foyer / mois 200 € / mois

Paquets de cigarettes par semaine 0 par foyer

Abonnement(s) transport pour le travail € / mois

Autres dépenses réparations 50 € / mois

(charges fixes, de déplacement ou de consommation)



Budget mensuel total

Impots 125 € TTC / mois

Taxes fonciére et d'habitation 64 € TTC / mois

Loyer 719 € TTC / mois

8 Charges copropriété 0 € TTC / mois

% Assurance habitation 21 € TTC / mois

= Assurance voiture(s) 22 € TTC / mois

3 Surendettement palier 4 714 € TTC / mois

E’ Pension(s) alimentaire(s) 0 € TTC / mois

g Versements financiers 0 € TTC / mois

o dépenses enfants 0 € TTC / mois
Mutuelle santé 0 € TTC / mois

Déplacements domicile-travail 87 € TTC / mois

Energie (hors charges copro) 142 € TTC / mois

1 935 € Eau 41 € TTC / mois
o ) Alimentation 345 € TTC / mois
7] = Hygiéne Entretien 48 € TTC / mois
5 © Vétements 57 € TTC / mois
~% g Déplacements loisirs 49 € TTC / mois
Qwnwow Téléphonie 51 € TTC / mois
748 € Cigarettes 200 € TTC / mois
50 € Autres dépenses 50 € TTC / mois

Total des dépenses mensuelles

2733 € TTC / mois

| soit

32801 €TTC / an

Revenu restant disponible

-383 € TTC / mois

(pour les autres dépenses : santé, loisirs, entretien voiture, gros équipements ...)

Dépenses mensuelles

2%

2%

2%

9
20 2%

0%

BImpdts

BTaxes fonciéere et d’habitation
BLoyer

OCharges copropriété
BAssurance habitation

W Assurance voiture(s)
OSurendettement palier 4
OPension(s) alimentaire(s)
OVersements financiers

B dépenses enfants

B Mutuelle santé
mDéplacements domicile-travail
OEnergie (hors charges copro)
OEau

BAlimentation

OHygiene Entretien
OVétements

@ Déplacements loisirs

@ Téléphonie

BCigarettes

DAutres dépenses

Remarque : les dépenses ne prennent pas en compte les dépenses de santé, de loisirs et les

provisions pour I'achat de gros équipements (voiture, électroménager, ..

.).




Récapitulatif simplifié du budget global

IXxes

Charges f

-
O
W

courantes |u
™

Dépenses

Revenu restant disponible

(pour les autres dépenses : santé, loisirs, entretien voiture, gros équipements ...)

Dépenses mensuelles

BImpdts + taxes fonciére et habitation
OLoyer + assurances
OSurendettement palier 4

BFrais de garde d'enfants

BMutuelle santé

B Déplacements domicile-travail
OEnergie + eau

D Alimentation + Hygiéne et Entretien
OVétements

mDéplacements loisirs

@ Téléphonie

mCigarettes

DAutres dépenses

Remarque : les dépenses ne prennent pas en compte les dépenses de santé, de loisirs et les
provisions pour I'achat de gros équipements (voiture, électroménager, ...).

Les dépenses liées a I'énergie sont en augmentation constante. Ainsi n'hésitez pas a prendre contact
avec I'ADIL Information Energie pour que nous vous aidions a faire des économies importantes.

http://pie.dromenet.org/ 44 rue Faventines, 26000 Valence

04 757904 13



EVALUATION BUDGET MENSUEL DU MENAGE

LA famille B, un projet d'accession dans le Nord de la Drome @
qui méne au surendettement :
INFO- ENERGIE
Cases sur fond vert : cellules a renseigner ¢
Cases sur fond mauve : cellules résultats 0
1
Informations générales
Composition du foyer
Nombre d'occupants du logement 2 adulte (s)
4 enfant (s)
adolescent (s)
Type de logement
Surface chauffée du logement 120 m?2
Conso chauffage supposée* a partir des ratios* 80 kWh/m2/an
(*voir feuille "ratio conso")
a partir du DPE kWh/m2/an
Energies utilisées : Chauffage Gaz de Réseau
Eau Chaude Gaz de Réseau
Cuisson Gaz de Réseau

Equipement élec. Classique, normal

Revenus financiers

Salaire(s) ou autre revenu du foyer 2 200 € / mois
(salaire, retraite, chdmage, congés parental, ...)

Indemnités journaliéres 0 € / mois
Minimas sociaux 0 € / mois
Pension(s) alimentaire recue(s) 0 € / mois
Prestations familiales 617 € / mois
Allocation logement ou APL 150 € / mois

|Revenu total disponible du foyer 2967 € / mois




Dépenses du foyer

Charges fixes

Impots sur le revenu 0 € / mois
Taxe fonciére 83 € / mois
Taxe habitation + audiovisuelle 21 € / mois
Loyer(s) ou remb. emprunt habitation 750 € / mois 940€ la premiére année
Charges copropriété 0 € / mois
charges prenant en compte : eau froide Non

eau chaude Non

chauffage Non
Remb. crédit(s) a la consommation 230 € / mois
Pension(s) alimentaire(s) versée(s) 150 € / mois jusqu'en 2011
Versements financiers (enfants, livret A...) 0 € / mois
Assurance vie 0 € / mois
Assurance scolaire 5 € / mois
dépenses enfants 150 € / mois école privée
Mutuelle de santé (ensemble du foyer) 40 € / mois
Dépenses de déplacement
Assurance voiture(s) 30 € / mois
(environ 40€/mois/voiture)

Adulte 1 Adulte 2

Distance domicile / travail (km aller) 5
Nb trajets aller-retour / semaine 5

Mode de transport domicile/travail

Voiture essence 7L/100km

Voiture essence 7L/100km

Déplacements courses, loisirs ... du foyer
Mode de transport loisirs

4 000

Voiture diesel 6L/100km

Dépenses de consommation courantes
Si ces dépenses sont connues, elles peuvent étre renseignées ci-dessous.
Si elles sont inconnues, mettre "0". Dans ce cas, les valeurs retenues seront des moyennes constatées.

Assurance habitation
Alimentation, cantine, hygiéne, entretien, coiffeur
Vétements
Eau froide*
Chauffage*
Electricité*
Eau chaude

Dépenses en téléphonie (fixe et mobile)
Nombre de téléphones portables du foyer

Dépenses en cigarettes du foyer / mois
Paquets de cigarettes par semaine

Abonnement(s) transport pour le travail

Autres dépenses régulieres
(charges fixes, de déplacement ou de consommation)

€ / mois

€ / mois

€ / mois

50 € / mois
91 € / mois
127 € / mois

compris ni dans chauffage, ni dans électricité

)
}

40 € / mois
1 par foyer

€ / mois
0 par foyer

€ / mois

295 € / mois

km / an (hors travail)

*attention, ne rien mettre si
ces données sont comprises
dans les charges de copro

150
145

dettes eau
dette gaz



Budget mensuel total

Impots 0 € TTC / mois

Taxes fonciére et d'habitation 104 € TTC / mois

Loyer / remb. emprunt logement 750 € TTC / mois

8 Charges copropriété 0 € TTC / mois

% Assurance habitation 22 € TTC / mois

= Assurance voiture(s) 30 € TTC / mois

8 Crédits a la consommation 230 € TTC / mois

E’ Pension(s) alimentaire(s) 150 € TTC / mois

g Versements financiers 0 € TTC / mois

o dépenses enfants 150 € TTC / mois
Mutuelle santé 45 € TTC / mois

Déplacements domicile-travail 29 € TTC / mois

Energie (hors charges copro) 218 € TTC / mois

1778 € Eau 50 € TTC / mois
o ) Alimentation 783 € TTC / mois
0 ";:‘ Hygiéne Entretien 149 € TTC / mois
5 © Vétements 186 € TTC / mois
~% g Déplacements loisirs 39 € TTC / mois
Qwnwow Téléphonie 40 € TTC / mois
1197 € Cigarettes 0 € TTC / mois
295 € Autres dépenses réguliéres 295 € TTC / mois

Total des dépenses mensuelles

3 269 € TTC / mois

Revenu restant dispo

| soit

39 233 € TTC / an

nible

-302 € TTC / mois

(pour les autres dépenses : santé, loisirs, entretien voiture, gros équipements ...)

Dépenses mensuelles

0%
1%

0%

2% 19 1%

BImpdts

BTaxes fonciéere et d’habitation
BLoyer / remb. emprunt logement
OCharges copropriété
BAssurance habitation

W Assurance voiture(s)
DOCrédits a la consommation
OPension(s) alimentaire(s)
OVersements financiers

@ dépenses enfants

B Mutuelle santé
mDéplacements domicile-travail
DOEnergie (hors charges copro)
OEau

BAlimentation

OHygiene Entretien
OVétements

mDéplacements loisirs

@ Téléphonie

BCigarettes

DAutres dépenses régulieres

Remarque : les dépenses ne prennent pas en compte les dépenses de santé, de loisirs et les

provisions pour I'achat de gros équipements (voiture, électroménager, ...).




Récapitulatif simplifié du budget global

IXxes

Charges f

-
N
N

courantes | @
™

Dépenses

1197 €
295 €

Revenu restant disponible _

(pour les autres dépenses : santé, loisirs, entretien voiture, gros équipements ...)

Dépenses mensuelles B Impdts + taxes fonciére et habitation
1% O Loyer + charges copro + assurances
OCrédits + pensions alimentaires
BFrais de garde d'enfants
@ Mutuelle santé
B Déplacements domicile-travail
OEnergie + eau (hors charges copro)
D Alimentation + Hygiéne et Entretien
OVétements
B Déplacements loisirs
D Téléphonie
B Cigarettes

DOAutres dépenses réguliéres

1%

Remarque : les dépenses ne prennent pas en compte les dépenses de santé, de loisirs et les
provisions pour I'achat de gros équipements (voiture, électroménager, ...).

Les dépenses liées a I'énergie sont en augmentation constante. Ainsi n'hésitez pas a prendre contact
avec I'ADIL Information Energie pour que nous vous aidions a faire des économies importantes.

http://pie.dromenet.org/ 44 rue Faventines, 26000 Valence 04 7579 04 13



