
SOMMAIRE

suite de l'article en page 2

LETTRE
OBSERVATION HABITAT

OBSERVER
POUR MIEUX D!CIDER30/SEPTEMBRE 2013

L'HABITAT DANS LA DR!ME : 
LES CHIFFRES CL!S

SOMMAIRE
DOSSIER

!DITO. . . . . . . . . . . . . . . . . . P.1
Marie-Jos e!FAURE,
Pr sidente!de!l'ADIL!26
Vice-Pr sidente!du!Conseil
G n ral!de!la!Dr"me,!charg e!
du!Logement!et!des!Personnes!
handicap es

ENTRETIEN . . . . . . . . . . . . . . P.2
Marie-Jos e!FAURE,!Vice-
Pr sidente!du!Conseil
G n ral!de!la!Dr"me,!charg e!
du!Logement!et!des!Personnes!
handicap es

DOSSIER . . . . . . . . . . . . . . . . P.3
Le!logement!des!Dr"mois,!
entre!dynamisme!et!fragilit 

BR"VES . . . . . . . . . . . . . . . . .P.4

AGENDA . . . . . . . . . . . . . . . . .P.4

ACTIONS &
PUBLICATIONS . . . . . . . . . . . .P.4

QUESTION/R!PONSE . . . . . . . P.4

Avec son dispositif de recueil de donn!es, 
la mission d!partementale d'observation 
de l'ADIL de la Dr"me peut proposer 
un portrait de l'habitat dans la Dr"me et 
quelques comparaisons.

INDICATEURS ET QUALIT" 
DE VIE
Certes «Comparaison n'est pas raison»... mais 
il est toujours utile de se comparer ! d'autres.
Les indicateurs r"unis par l'ADIL 26 
permettent cet exercice. Le d"partement de 
la Dr#me appara$t ainsi avec ses dynamiques 
(attractivit" d"mographique, cr"ation 
d'emplois...) et ses dif® cult"s (ch#mage, 
pr"carit").
Les indicateurs de qualit" de vie qui 
constituent un vrai atout pour l'attractivit" 
de la Dr#me restent dif® ciles ! mesurer et ! 
comparer,.

Marie-Jos#e FAURE, Pr#sidente de l'ADIL 26
Vice-Pr#sidente du Conseil G#n#ral de la Dr$me,

charg#e du Logement et des Personnes handicap#es

Consultez les nouveaux sites Internet
de l'ADIL 26 : Information logement, 

Observation habitat et Information #nergie $
www.adil.dromenet.org

www.adilobs.dromenet.org
www.pie.dromenet.org

EDITO

Nyons

 La Roche-de-Glun
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GROUPE TECHNIQUE 
LOGEMENT ET URBANISME
La prochaine r#union de 
ce groupe aura lieu le 
18 octobre prochain ( 
l'ADIL26 sur l'#volution de 
la mission d#partementale 
d'observation de l'habitat 
)nouvelle gouvernance, 
extension avec l'Ard*che, 
nouveau partenariat avec les 
territoires+.

SUIVI DU PLH RH5NE-
VALLOIRE
La mission d#partementale 
d'observation de l'ADIL26 assure 
le suivi du PLH )Programme 
Local de l'Habitat+ de Rh$ne-
Valloire. Le prochain comit# 
de pilotage a #t# ® x# le 12 
novembre 2013.

RENCONTRE ANNUELLE DE LA 
MISSION D'OBSERVATION
Le th*me retenu pour cette 
rencontre traditionnelle est le 
logement accompagn# en lien 
avec les travaux r#alis#s par la 
mission d'observation dans le 
cadre de l'#valuation du PDALPD 
)Plan D#partemental d'Action 
pour le Logement des Personnes 
D#favoris#es+.

AGENDA ACTIONS ET PUBLICATIONS

La mission d#partementale d'observation de 
l'ADIL 26 est en train de mettre en place une 
nouvelle organisation. L'objectif est de mieux 
associer les EPCI )Etablissements Publics de 
Coop#ration Intercommunale+ ( la commande et 
aux travaux. Ce nouveau dispositif en cours de 
discussion avec les partenaires sera propos# au 
D#partement de l'Ard*che mettant en place un 
observatoire de l'habitat en lien avec l'ADIL 26.

Plusieurs sujets seront trait#s en 2013 dans le 
cadre de l'avenant ( la convention sign#e entre 
le SCOT )Sch#ma de Coh#rence Territoriale+ 
du Grand Rovaltain et l'ADIL 26. Parmi eux, la 
compatibilit# entre les PLH )Programmes Locaux

La!Mission!d partementale!
d'observation!de!l'habitat

Mise en place en 2003, la 
Mission d#partementale  
d'observation de l'ADIL 26 
b#n#® cie du concours ® nancier 
du D#partement de la Dr$me et 
de structures intercommunales 
ainsi que de l'appui de la DDT 
de la Dr$me adh#rentes.
Son organisation r#sulte d'une 
charte de partenariat sign#e 
entre le Pr#sident du Conseil 
G#n#ral, le Pr#fet de la Dr$me 
et la Pr#sidente de l'ADIL 26.

Contacts : Jacques EBEL
 Val#rie CHANAL
 Charline GERARD

QUESTION / R!PONSE

Quels sont les r!sultats du DALO ?
La mise en oeuvre du Droit au Logement 
Opposable (DALO), institu!e par la loi du 5 mars 
2007, concerne les personnes n'ayant pas trouv! 
de solution de logement ou d'h!bergement malgr! 
toutes les d!marches qu'elles ont pu engager avec 
un recours amiable.
Dans la Dr"me, le nombre de recours d!pos!s est 
pass! de 65 # 127 entre 2011 et 2012, soit + 95 %.
En Rh"ne-Alpes, ce nombre est pass! de 3 518 # 
4 150, soit + 18 %. 

MISSION D!PARTEMENTALE
D'OBSERVATION

DE L'HABITAT DE LA DR5ME
ADIL 26

Observation habitat
La mission d!partementale d'observation de l'ADIL 26 capitalise un 
ensemble de donn!es statistiques sur le logement, la d!mographie, 
etc. Elle r!alise des analyses, publie des !tudes et conduit des 
animations : r!unions d'information, rencontres ...
Elle b!n!® cie du concours ® nancier du D!partement de la Dr"me et 
de nombreux territoires et de l'appui de la DDT.

44 rue Faventines BP 1022
26010 Valence
t#l. 04 79 7; 04 66
fax. 04 79 7; 04 94
mail. adil26@dromenet.org
site http://adil.dromenet.org

La lettre de la Mission d'Observation de l'Habitat de l' ADIL, 
est #dit#e comme suppl#ment ( la lettre de l'ADIL 26
D#p$t L#gal n%1;23 C/7; - ISSN 1;92-8974
Directeur de la publication : Jean-Luc Piolet
R#dacteur en chef : Philippe Bouchardeau
Collaborateurs : Val#rie Chanal, Jacques Ebel, Odette Soulier
Conception : Audrey Carreira-Xavier, Vincent Sauty
Imprimeur : Impressions modernes
Cr#dit photos :  ADIL 26, CALD

LA MISSION D"PARTEMENTALE 
D'OBSERVATION SE R"ORGANISE

de l'Habitat+ et le SCOT est le premier sujet. 
La mission d#partementale d'observation 
est charg#e #galement de la mise en place 
d'un certain nombre d'indicateurs et d'une 
m#thodologie pour le suivi du SCOT.

Dans le cadre de cet observatoire, l'ADIL 26 
r#alise des lettres d'information sous la forme de 
quatre pages traitant de divers sujets.
La sixi*me lettre en cours de validation aborde 
la question des transactions immobili*res et 
fonci*res sur le territoire du Grand Valentinois 
de 2007 ( 2011. L'analyse est faite gr<ce 
aux donn#es de la BNDP )Base Nationale des 
Donn#es Patrimoniales+, fournies par la DGFIP 
)Direction G#n#rale des Finances+ de la Dr$me et 
de l'Ard*che.

SCOT DU GRAND ROVALTAIN

OBSERVATOIRE LOCAL DE L'HABITAT 
DU GRAND VALENTINOIS
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BR%VES

Logement : petit rattrapage 
de printemps
Avec 338 400 logements 
mis en chantier sur douze 
mois, la tendance baissi$re 
de la construction neuve 
s'est l!g$rement att!nu!e en 
avril (- 15,6 % par rapport 
# avril 2012, apr$s - 18 % en 
mars). L'activit! a b!n!® ci! 
d'un effet de rattrapage 
apr$s les dif® ciles conditions 
climatiques du d!but d'ann!e. 
En donn!es corrig!es des 
variations saisonni$res, 
l'am!lioration est encore plus 
nette : + 3,6 % entre f!vrier 
et avril. Dans le d!tail, le 
logement individuel recule de 
14,1 % # ® n avril sur un an. 
Dans le logement collectif, 
les stocks disponibles # la 
vente augmentent et le climat 
est toujours peu propice # 
l'investissement. 

Bient"t une certi® cation de 
l'habitat en exploitation
A l'occasion du congr$s de 
l'USH (Union Sociale pour 
l'Habitat) # Lille, l'association 
Qualitel a lanc! un r!f!rentiel 
de certi® cation de l'habitat 
en exploitation. Op!rationnel 
en octobre, celui-ci vise 
notamment # «maintenir la 
qualit! initiale du b&timent en 
am!liorant l'exploitation par 
l'application d'une d!marche 
structur!e». Il sera destin! aux 
acteurs concern!s par la pleine 
propri!t! en exploitation, 
c'est-#-dire essentiellement les 
bailleurs sociaux, mais aussi 
les fonci$res.

Se loger autrement
Un projet de construction 
de 24 logements coop!ratifs 
avec garage et jardin, route 
de Mont!lier # Valence, est en 
cours d'!laboration. Ce projet 
est destin! # des candidats # 
l'accession # la propri!t!. Pour 
devenir propri!taire, il faut 
souscrire une part de la soci!t! 
coop!rative de construction. 
Cette souscription donne droit 
# l'achat d'un appartement 
au prix de revient, soit une 
!conomie pouvant atteindre 
15 % par rapport au prix du 
march!.

Source : Le Moniteur - 14/06/2013 -

Rh"ne-Alpes et 56 % en France 
m!tropolitaine). Cependant, l'augmentation 
des r!sidences principales entre 1999 et 
2009 a !t! nettement plus importante pour 
les logements collectifs (+ 21 %) que pour 
l'individuel (+ 15 %).
Les r!sidences principales sont en majorit! 
de grands logements (41 % de T5 ou plus 
contre 35 % en Rh"ne-Alpes et en France 
m!tropolitaine). Entre 1999 et 2009, on 
observe une stabilisation du nombre des 
logements de petite taille.

Le d!partement de la Dr"me se distingue 
par l'importance des propri!taires occupants 
et le nombre limit! de logements publics 
HLM. Les r!sidences principales dr"moises 
comptent 10 % de locataires HLM contre 
14 % pour Rh"ne-Alpes et la France 
m!tropolitaine.
En 2009, les r!sidences principales !taient 
occup!es # plus de 61 % par des propri!taires, 
soit plus que les moyennes r!gionale et 
nationale oscillant autour de 57 %.
Le nombre de propri!taires occupants est 
en hausse sur le territoire entre 1999 et 2009 
mais la dynamique n'a pas !t! la m*me selon 
les bassins d'habitat.

La primo-accession # l'aide du PTZ (Pr*t 
# Taux Z!ro) a !t! tr$s dynamique dans la 
Dr"me qui ® gure parmi les d!partements 
forts consommateurs de ce dispositif. C'est 
un soutien important # l'accession sociale # 
la propri!t!, s'adressant principalement # des 
m!nages d'ouvriers ou employ!s aux revenus 
modestes. 

Tous statuts d'occupation confondus, la 
Dr"me se caract!rise par son grand nombre 
de b!n!® ciaires d'une aide au logement (23 
% des m!nages dr"mois), qui t!moigne d'une 
certaine fragilit! de sa population. 
Si les allocataires sont les plus nombreux dans 
le parc locatif priv! (plus de 23 000 m!nages 
b!n!® ciaires), ils sont en proportion plus 
pr!sents dans le parc locatif public (85 % des 
m!nages locataires HLM). Notons !galement 
la fragilit! du parc occup! en propri!t! dans 
la Dr"me.

D'autres aides comme celles du FULH 
(Fonds Unique Logement et Habitat) 
t!moignent d'une certaine fragilit! de la 
population dr"moise. Ces aides permettent 
aux locataires, sous certaines conditions de 
revenus et de taux d'effort de r!gler leur dette 
de loyer. Elles ont concern! 760 m!nages en 
2005 et plus de 1 000 m!nages en 2012, soit 
une augmentation de 37 %. 

Notons !galement que les d!placements 
domicile travail ont !t! ampli® !s par la 
p!riurbanisation. En 1999, 55 % des dr"mois 
!taient «navetteurs», aujourd'hui, ils sont plus 
de 61 % # se d!placer pour aller travailler avec  
la voiture comme mode pr!dominant...

UNE!FORTE!DYNAMIQUE!DE!
L'ACCESSION!#!LA!PROPRI$T$

DES!DIFFICULT$S!DE!LOGEMENT!QUI!
PERDURENT
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ENTRETIEN

MARIE-JOS#E FAURE

Que relevez-vous de la 
confrontation de divers 
indicateurs sur l'habitat dans la 
Dr"me ?
Je suis frapp!e par le 
dynamisme d!mographique 
du d!partement dont la 
population augmente depuis 
des ann!es de plus d'1 % par 
an, c'est # dire # un niveau 
nettement sup!rieur # la 
moyenne r!gionale et nationale. 
C'est notamment le r!sultat 
de l'attractivit! de la Dr"me. 
Par ailleurs, les dif® cult!s 
de logement perdurent et 
plusieurs indicateurs comme 
la proportion de b!n!® ciaires 
d'aides # la personne et 
l'importance des aides aux 
impay!s en t!moignent.

Quelles !volutions vous 
paraissent marquantes ?
Je retiens en particulier 
l'importance et la progression 
des besoins en logements en 
raison de la diminution de la 
taille moyenne des m!nages. 
A population constante et 
compte tenu du faible niveau 
de ressources des m!nages, il 
faut plus de logements HLM 
et priv!s abordables aux co/ts 
de loyers ou mensualit!s de 
pr*ts ma;tris!s et !conomes en 
charge.

Comment voyez-vous l'avenir ?
Le futur est aux politiques 
locales de l'habitat, conduites 
par les Communaut!s de 
communes et d'agglom!rations 
en lien avec le D!partement et 
l'Etat. C'est par des partenariats 
locaux que choix d'urbanisme, 
politiques du logement, actions 
sociales pour les plus d!munis, 
les personnes &g!es, les jeunes...
devront s'articuler pour 
r!pondre au mieux aux besoins 
des Dr"mois.

L'habitat constitue un facteur d'!quilibre des m!nages et un !l!ment d'attractivit! pour le 
dynamisme !conomique d'un territoire. Il est essentiel $ l'int!gration des populations les 
plus fragiles.
A partir de donn!es statistiques r!centes, l'ADIL 26 dresse ici un !tat des lieux sur 
l'habitat dans la Dr"me permettant entre autres d'alimenter les r!  ̄exions men!es par les 
acteurs locaux de l'habitat.

Vice-Pr!sidente du 
Conseil G!n!ral 26

ENTRE DYNAMISME ET FRAGILIT"

LE LOGEMENT DES DR5MOIS

Entre 1999 et 2009, la Dr"me a connu une 
croissance d!mographique assez forte, surtout 
li!e # un exc!dent migratoire. Pendant 
cette p!riode, l'!volution de la population 
dr"moise a !t! de 1 %/an, sup!rieure # la 
r!gion Rh"ne-Alpes (0.9 %<an) et # la France 
m!tropolitaine (0.7 %<an). Cette attractivit! 
accro;t les besoins en logements. 
La Dr"me se caract!rise aussi par une 
mobilit! r!sidentielle importante avec pr$s 
d'un tiers de la population dr"moise qui 
en 2008 n'habitait pas le m*me logement 
qu'en 2003. 64 % des parcours r!sidentiels 
se font # l'int!rieur du d!partement, ce qui 
montre une certaine adaptation de l'offre de 
logements au d!sir des m!nages.
Le tiers restant correspond aux nouveaux 
arrivants dont tr$s peu sont natifs de la 
Dr"me. Les apports concernent toutes les 
tranches d'&ges avec une surrepr!sentaion 
de l'accueil d'une population jeune. Un 
tiers des nouveaux arrivants a entre 25 et 
39 ans. Il s'agit !galement d'une population 
plus quali® !e que celle d!j# en place avec 
une proportion de cadres et de professions 
interm!diaires plus importante (27 % contre 
20 % pour la population en place).

                               
Le parc de logements de la Dr"me, constitu! 
# 85 % de r!sidences principales s'est accru 
beaucoup plus rapidement que la population. 
La croissance du parc de logements dr"mois 
entre 1999 et 2009 a !t! de 1.6 %/an, contre 
1.3 %<an pour la r!gion Rh"ne-Alpes et 
1.1 %<an pour la France m!tropolitaine.
Ceci est notamment li! # la tendance lourde 
de diminution de la taille moyenne des 
m!nages. Les caract!ristiques et les modalit!s 
d'occupation de ce parc sont tr$s contrast!es 
d'un territoire # l'autre, entre l'urbain et le 
p!riurbain.

Entre 1968 et 2009, la population dr"moise 
a augment! de 41 % pendant que le parc des 
r!sidences principales s'est accru de 93 %. 
En 1968, les r!sidences principales !taient 
occup!es en moyenne par 3.2 personnes par 
logement et en 2009 par 2.3 personnes par 
logement.

La Dr"me est caract!ris!e par la 
pr!dominance forte des logements de type 
individuel (64 % de maisons dans le parc des 
r!sidences principales contre 46 % en r!gion

UN!PARC!DE!LOGEMENTS!QUI!S'EST!
ACCRU!PLUS!VITE!QUE!LA!POPULATION
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DES!LOGEMENTS!INDIVIDUELS!ET!DE!
GRANDE!TAILLE

Upie


